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- we Wrzedni

Reguiamin
rozliczania kosztéw ciepta

na potrzeby centrainego ogrzewania we Wrzesinskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

we Wrzesni

1. Postanowienia ogélne.

1.1. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg sastosowanie do rozliczania kosztéw zakupu
ciepla we wszystkich budynkach bedgeych wiasnoscia lub wspotwlasnoscia Spétdzielni,
zarzadzanych na mocy art. 77 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach
mieszkaniowych, wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania (¢.0.).

1.2. Podstawe niniejszego Regulaininu stanowia nastepujgce akty normatywne:

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

- 1.2.4.

1.2.5.

1.2.6.

1.2.7.

1.2.8.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo Energetyczne (tekst jednolity Dz.U.
22018 roku, poz. 755, z pozn. zm.).

Rozporzgdzenie Ministra Energii w sprawie szczegdlowych zasad ksztattowania
i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia W ciepto (Dz.U. z 2017 1.
poz. 1988 z podzn. Zm.). :

Postanowienia normy PN-EN-834:2013-12 _Podzielniki kosztow ogrzewania do
rejestrowania zuzycia ciepla przez grzejniki. Przyrzady zasilane energig

elektryczng.”

Ustawa z dnia 20 maja 2016 1. 0 Efektywnosci Energetycznej (Dz.U. z 2016 1.
poz.831 z pézn. znw.).

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo Spoétdzielcze (Dz. U z 2018 1. poz.
1285 z podzn. zm.).

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 1. o Spéidzielniach Mieézkaniowych (DzU. z
2018 r. poz.845 z pdzn. zm.). :

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz.U. z 2018
I., POZ. 1025 z pdzn. zm.).

Statut Wrzesinskiej Spétdzielni Mieszkaniowe].

1.3. Niniejszy Regulaminu okresla jednol..i.te zasady:

1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

Prowadzenia rozliczen kosztow zakupu ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania na uzytkownikow lokall.

Eksploatacji podzielniko6w kosztéw do prowadzenia rozliczen centralnego
ogrzewania. '

Kontroli prawidtowosci 1 legalnosci poboru ciepta, ingerencji przez uzytkownika
lokalu W instalacje centralnego ogrzewania oraz stosowania . rozliczenia
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zamiennego w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci wskutek samodzielnej
ingerencji w instalacje centralnego ogrzewania 1 podzielniki Iub nielegalnego
poboru ciepia.

1.3.4. Sposobu naliczania saliczek za centralne ogrzewanie jak i sposobu wykorzystania
nadptat z rozliczen i splaty niedopiat.. -

2. Definicje pojeé dotyezacych centralnego ogrzewania.

2.1.

2.2.

2.3. .
2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Uzytkownik lokalu — osoba fizyczna lub prawna, ktérej przystuguje spéldzielcze prawo
do lokalu, prawo wiasnosci lokalu Iub bedaca najemcsg, jak tez uzytkujaca lokal bez
tytufu prawnego. Przez uzytkownika lokalu nalezy rozumieé takze grupg o0séb, jezeli
prawo do lokalu przystuguje kilku osobom 1gcznie, np. wspbtwhasnose.

" Jednostka rozliczeniowa — budynek wielolokalowy, w skiad ktérego wchodzi¢ mogg

saréwno lokale mieszkalne jak i lokale uzytkowe, z instalacjg centralnego ogrzewania,
wyposazone W ukiad pomiarowo-rozliczeniowy. Przez jednostke rozliczeniows nalezy
rozumieé¢ takze grupe budynkow, jezeli pomiar dostarczanego ciepta odbywa sie dla
kilku budynkow tgcznie, np. Z wezta grupowego.

Okres rozliczeniowy — okres 12 miesiecy, za ktore nastgpuje rozliczenie kosztéw
ciepla.

Jednostka uzytkowa — lokal mieszkalny, uzytkowy lub lokal o innym przeznaczeniu,
do ktérego dostarczane jest ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania.

Rozliczenie indywidualne — podziat ogoétu kosztéw zakupu ciepta ustalonych dla
jednostki rozliczeniowej w okresie rozliczeniowym na jednostki uzytkowe na podstawie
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wskazan podzielnikow kosztow w odniesieniu do naliczonych w tym okresie zaliczek.

Wezel cieplny — potgczone ze sobg urzadzenia lub instalacje sthuzace do zmiany rodzaju
parametréw nosnika ciepta dostarczanego Z przylacza oraz regulacji ilodci ciepta
dostarczanego do instalacji odbiorczych.

Cieplomierz — licznik ciepla - przyrzad pomiarowy zamontowany w wezle cieplnym,
przeznaczony do pomiaru ilosci przeptywajacego clepta. Jego wskazanie jest podstawg
do rozliczania sie miedzy dostawca, a odbiorca tego ciepta.

Podzielnik kosztéw ogrzewania jest 10 urzadzenie, ktorego wskazania sg podstawsg
przeprowadzenia rozliczenia indywidualnego. Podzielnik kosztéw ogrzewania jest to
urzadzenie wskaznikowe, posiadajace deklaracjg zgodnosei lub certyfikat zgodnie
z Polska Normg PN-EN 834, zainstalowany na grzejniku i €] estrujacy jego stany

© cieplne w trakcie okresu rozliczeniowego; zarejestrowane wskazania sa wykorzystywane

do ustalania wzglednych udzialéw poszezegdlnych jednostek uzytkowych w kosztach
zakupu ciepla.

Podzielniki kosztéw zainstalowane w jednostce rozliczeniowej powinny by¢ tego
samego rodzaju, typu iklasy oraz stosowane w ramach systemu rozliczen, ktérego sa
integralng czgscig. '

Koszty zakupu ciepla — suma optat z faktur wyliczonych przez przedsigbiorstwo
energetyczne W ciggu okresu rozliczeniowego na podstawie cen i stawek optat
zawartych w taryfie. Koszty zakupu ciepla sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie
dla kazdej jednostki rozliczeniowej 1 obciazajg wszystkie jednostki uzytkowe
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2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

2.16.

2.17.

2.18.

wyposazone we wspolng instalacje centralnego ogrzewania na zasadach okreslonych
w niniejszym Regulaminie.

Koszty ujete w fakturze:

2.9.1. moc zamdwiona i jej przesyl,

2.9.2. zuzycie ciepta (wykazane wg cieptomierza) przypadajgce na dany wezet oraz jego
przesyl.

Koszty zmienne - cze$¢ kosztow zakupu ciepta zwigzanych z ilodcig zuzytego ciepta,
zmiennych oplat przesytowych.

Koszty zmienne wspolne - czgs¢ kosztéw zmiennych poniesionych na ogrzewanie
pomieszczen przeznaczonych do wspblnego uzytku (np. pralnie, suszarnie, klatki
schodowe, itp.), a takze kosztow poniesionych w wyniku: przenikania ciepta pomiedzy
przegrodami budowlanymi, pionami i poziomami instalacji c.0., W tym instalacji od
wezta cieplnego do budynku.

Koszty zmienne indywidualne- czgsé kosztéw zakupu ciepla zalezna od zuzycia ciepla,
okreslana dla jednostki rozliczeniowe] na podstawie odezytu urzagdzen pomiarowych
w uktadzie pomiarowo-rozliczeniowym jednostki uzytkowej.

Koszty stale — czes¢ kosztow zakupu ciepta obejmujaca skladniki niezalezne od zuzycia
ciepta w jednostce rozliczeniowej w szczegdlnosei takie jak: opfata stala za zamowiong
moc cieplng oraz oplata stata za ustugi przesytowe.

Lokale opomiarowane w zakresie C.0. — lokale, w ktérych zainstalowano na
grzejnikach podzielniki kosztow ogrzewarnia oraz zawory termostatyczne.

Lokale niecopomiarowane w zakresie C.0. — lokale, w ktérych nie zainstalowano na
grzejnikach podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz ZawoOrOw termostatycznych,
a takze lokale, w ktérych uzytkownik uniemozliwil dostep osobom upowaznionym do
dokonywania odczytu wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania 1 kontroli
prawidtowosci dziatania urzadzen.

Zaméwiona moc cieplna — jest to najwigksza moc cieplna, jaka w ciggu roku wystgpi
w jednostce rozliczeniowej W warunkach obliczeniowych, ktéra zgodnie z okreslonymi
w odrebnych przepisach warunkami technicznymi oraz wymaganiami technologicznymi
dla tej jednostki jest niezbedna do zapewnienia: pokrycia strat ciepla W celu utrzymania

normatywnej temperatury i wymiany powietrza w pomieszczeniach, prawidiowe] pracy
innych urzadzen lub instalacji.

Powierzchnia ogrzewana centralnie - powierzchnia uzytkowa lokali, w ktérych
zainstalowane sg grzejniki c.o., a takze powierzchnia pomieszczen nie posiadajacych
grzejnikéw c.0., a wechodzacych” w skiad lokali mieszkalnych lub uzytkowych
(np. przedpokdj, tazienka, wc, itp.) i ogrzewanych posrednio cieptem sasiadujgcych
pomieszczen. ‘

Wspélezynniki korygujace — wspotezynniki redukcyjne lokalowe wynikajace
7 polozenia mieszkania w bryle budynku. Wspdtczynniki te majg za zadanie zniwelowac
niekorzystne polozenie lokali z punktu widzenia komfortu cieplnego. Przy ustalaniu
wsp6tczynnikéw sg brane pod uwage: kondygnacja, na ktérej jest polozony lokal,
otoczenie. Wielkosé wspbtezynnikéw moze ulegaé zmianie np. po wykonaniu
modernizacji budynku.




3. Obowiazki, odpowiedzialnos¢ i prawa uzytkownikow lokali.

. 3L

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Uzytkownik lokalu ma obowiazek udostepni¢ lokal osobie upowaznione]j przez Zarzad
Spétdzielni w celu montazu, kontroli, odczytu podzielnikéw oraz ich wymiany
w wyznaczonych terminach.

Uzytkownik lokalu ma obowiatzek zapewnienia osobie upowaznione] Pprzez Zarzad
Spétdzielni swobodnego dostepu do  grzejnikow celem dokonania czynnoscl
okre§lonych w ust. 3.1.

Uzytkownik lokalu ma obowigzek zapewnienia osobie upowaznionej przez Zarzad
Spétdzielni swobodnego dostepu do przyrzadow pomiarowych jak 1 umozliwienia
przeprowadzenia kontroli instalacji i urzadzen oraz prac zwiazanych z instalacjg sieci
cieplne;.

Uzytkownicy lokali, ktorzy nie udostepnili lokalu w celu dokonania czynnosci
okreglonych w ust. 3.1. 1 ust. 3.3. Jub zostalo stwierdzone uszkodzenie urzadzenia
pomiarowego rozliczeni zostana wedlug ryczaltu kwotowego W przeliczeniu na m?
powierzchni catego Jokalu w wysokosei 30,00 z rocznie za m? wyliczony z kosztéw
zaleznych od zuzycia. S

W kwocie powyzsze] uwzglednia sig:

- koszt korzystania przez uzytkownika lokalu uniemozliwiajacego prawidiowy odczyt
wskazan urzadzenia, w zwiazku z uiszezeniem zaplaty za zuzyte medium 1 brakiem
mozliwosei whasciwego podzielenia tych kosztow pomigdzy pozostatych uzytkownikow
Jokali w danym budynku (weZle cieplnym). '

Uzytkownik lokalu ma obowiazek eksploatowania urzadzen zgodnie Z ich
przeznaczeniem jak i dbanie o nie i nie dopuszczanie do ich zniszczenia w tym
niedopuszczenie do uszkodzenia zamontowanych plomb.

Uzytkownik lokalu ma obowiazek zawiadomienia Spétdzielni o wadliwym dziataniu,
1ub uszkodzeniu albo zerwaniu plomb urzadzen pomiarowych w terminie 24 godzin od
chwili stwierdzenia zauwazonych usterek.

W przypadku, gdy uzytkownik lokalu uszkodzi urzadzenie pomiarowe, pokrywa koszty
ich wymiany. . o

Bez zgody Spéldzielni niedopuszczalna jest ingerencja uzytkownika w instalacje
centralnego ogrzewania, a w szczegdlnosei:

3.8.1.Demontaz grzejnikéw, montaz dodatkowych grzejnikéw lub powigkszenie
istniejacych oraz wymiana dotychczasowych grzejnikow.
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3.8.2. Spuszczenie wody Z instalacji grzewcze;.

3.8.3.Zerwanie plomby przy zaworze odcinajacym na gatazkach zasilajacych
i powrocie (dotyczy lokali, ktore majg zamontowane ZAWOTY).

W przypadku ingerencji ze strony uzytkownika lokalu w urzadzenia pomiarowe
zamontowane w lokalu, naliczenie za cieplo na potrzeby centralnego ogrzewania nastgpi
w sposOb okreslony W ust.3.4.




3.10. Na okoliczno$¢ stwierdzenia ingerencji podane] w ust. 3.9. osoba upowazniona przez
Zarzad Spétdzielni sporzadzi protokot stwierdzajacy zaistnialy przypadek.

3.11. Wykonanie zmian W instalacji c.0. na zyczenie uzytkownika lokalu za zgoda Spotdzielni
pocigga obowigzek pokrycia przez tego uzytkownika kosztow zwigzanych m.in. z:

3.11.1. Zakupem nowego grzejnika.

3.11.2. Demontazem podzielnika 1 montazem nowego podzielnika dostosowanego
do rodzaju i wielkosei nowego grzejnika.

3.11.3. Zrzutem wody w instalacji c.0. 1 ponownego jego uzupelnienia.
Na pokrycie wymienionych prac w ust. od 3.11.1. do ust. 3.11.3. uzytkownik
przed wykonaniem prac, a po uzyskaniu zgody Spoldzielni ma obowiazek
wplacenia zaliczki W wysokosci ustalonej przez Spotdzielnig. Zaliczka
rozliczana jest na podstawie wystawionej faktury.

3.12. Uzytkownik moze ztozy¢ pisemny wniosek do Spotdzielni o odplatng kontrole standéw
urzadzen pomiarowych. Kontrola urzadzeh zostanie przeprowadzona po wplaceniu
zaliczki przez wnioskodawcg. Rozliczenie zaliczki nastgpi na podstawie wystawionej
faktury.

© 3.13. Uzytkownik lokalu ponosi koszty podzielnikéw ciepla, zaworéw termostatycznych oraz
ich wymiany.

4. Obowiazki Spéldzielni i firmy rozliczajacej.

4.1. Spbldzielnia i firma rozliczajgca majg obowigzek terminowego realizowania
postanowien zwigzanych z montazem, wymiang, naprawa 1 odczytami urzadzen
rozliczeniowych oraz dostarczanie rozliczen kosztdw c.0. ‘

4.2. Wykonywanie czynnosci okre§lonych w ust. 4.1. nastepuje = po uprzednim
powiadomieniu uzytkownika lokalu za wyjatkiem odczytow urzadzef, ktore sg
wykonywane drogg radiows. Osoba upowazniona przez Spotdzielnie jak i firme
rozliczajacg wyposazona jest W identyfikator, ktory zobowigzana jest okazaé na prosébe
uzytkownika lokalu.

4.3. Spéldzielnia ma obowigzek posiadania pelnej  inwentaryzacji instalacji  c.o.
w lokalach, aktualizowanej o dokonane zmiany.

4.4, Koszty zwigzane z montazem jub wymiang odpowietrziikow na najwyzszych
kondygnacjach budynkow ob ciazajg-nieruchomo $¢.

4.5. Spoéidzielnia ma obowigzek wykonywania analiz dotyczacych zuzycia ciepta
w danym okresie rozliczeniowym zgodnie z art. 45a Ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
o Efektywnosci Energetycznej. '

5. Zasady ustalania kosztow centralnego ogrzewania:

5.1. Koszty zakupu ciepta do budynku (wezla cieplnego) obejmuja wszystkie wydatki
ponoszone przez Spéldzielnie na rzecz dostawey ciepta. Dostawca ciepla wspélpracuje
7 Wrzesifiska Spétdzielnia Mieszkaniows na podstawie zawarte] Umowy.




5.2.

5.3.

5.4.

Spotdzielnia prowadzi ewidencje analityczng poniesionych kosztow na  ¢.O.
przypadajgcych na poszczegblne nieruchomodci lub wezly cieplne W okresie
rozliczeniowym.

Koszty zwigzane z prowadzeniem indywidualnego rozliczenia stanowig odrgbna pozycie
w rozliczeniu (nie wehodza w sklad kosztoéw ciepta).

Koszt podzielnikow ciepla, zawordw termostatycznych oraz ich wymiane stanowig
odrebng pozycje W rozliczeniu.

6. Koszty zuzycia ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania podliegaja podzialowi na:

6.1.

6.2.

Koszty stale wynikajace Z falktur, rozliczane sg proporcjonalnie  do Zajmowanej
powierzchni uzytkowej lokali przynalezacych do danego wezla. Na koszty te sktadajg
sig:

6.1.1. Miesieczna oplata stala za zaméwiona moc cieplng (na potrzeby c.0.) dla dane]
nieruchomodci (wezta cieplnego) platna co miesiac, a stanowigca iloczyn mocy
zaméwionej (w MW) i ceny (za moc zaméwiong) wyrazonej w zt MW/ m-c.

6.1.2. Miesieczna oplata za ustugi przesylowe _stanowiqca iloczyn mocy zamdwione]
i oplate za ushugi przesylowe. '

Koszty zmienne dziela sig na:

6.2.1. Koszty zmienne wspolne w wysokosci 50% kosztow zmiennych ogrzewania
nieruchomodci (wezta) rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali i obejmujg:

6.2.1.1. Koszty zmienne ogrzewania pomieszezei 0golnego uzytku (klatki
schodowe, pralnie, suszarnie, wozkarnie, szyby - dzwigdw itp.),
wymiane ciepta miedzy lokalami przez przegrody budowlane.

6.2.1.2. Koszty ogrzewania pomieszczefl Przez piony i poziomy instalacji c.0.,
w tym instalacje od wezla cieplnego do danej nieruchomosci.

6.2.1.3. W rozliczeniu kosztéw centralnego ogrzewania uwzglednia sig ciepto
7 piondw grzewczych jesli sg spetnione ponizsze kryteria:

6.2.1.3.1. Udzial ciepta rejestrowanego jest mniejszy lub réwny 34%.

6.2.1.3.2. Odchylenie standardowe warto$ci znormalizowanego zuzycia
jest wigksze lub réwne 0,85.

6.2.1.3.3. Udzial uzytkownikéw o mniskim zuzyciu jest wigkszy lub
rowny 15%.

Sprawdzenie, czy obiekt spetnia wszystkie powyzsze kryteria nastepuje
Kkazdorazowo dla wszystkich obiektow. Jezeli obiekt spetnia wszystkie
kryteria okreslone w ust. od 62.1.3.1. do 6.2.1.3.3. wyliczenie ciepta
oddanego przez piony grzewcze odbywa si¢ wediug wzoru.
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Zow =Ep % (0,43 — I'w) x Quw

gdzie:

Zew — jednostki naliczone z pionéw grzewczych,

Ep — czulo$é bazowa podzielnika (warto$¢ stata 1,1003),
0,43 — graniczna wartos¢ udziatu ciepta zmiennego,

Ty~ udziat ciepta rejestrowanego,

Quw - 1086 ciepta na kWh.

Wyliczone jednostki z piondw grzewczych sg rozdzielane proporcjonalnie do
powierzchni lokali.

6.2.2. Koszty zmienne indywidualne co. W wysokosei 50% kosztow zmiennych

ogrzewania nieruchomoséci (wezta), ponoszone na ogrzewanie lokali rozlicza sie
proporcjonalnie do wskazan podzielnikéw kosztow i obgjmuja:

 6.2.2.1. Optatg za dostarczone ciepto do nieruchomosci na potrzeby centralnego

ogrzewania stanowliacg iloczyn pobranego ciepla W GJ 1 ceny za
dostarczone ciepto wyrazonej w z/GJ.

6.2.2.2. Oplate zmienng za ustugi przesylowe stanowiacg iloczyn ilosci
~ pobranego ciepta w GJ i optaty przesylowe] wyrazonej w zH/GJ.

6.3. Przy rozliczaniu Kkosztéw zmiennych wg wskazan podzielnikow  stosuje si¢
wspotezynniki korygujace:

6.3.1.

6.3.2.

Wspbtezynnik korygujacy UF — ktérego wysokos¢ zalezy od mocy 1 typu
grzejnika 1 okreslona jest w PN-EN 834 Jest on zaprogramowany
w radiowym podzielniku ciepta. Wskazanie podzielnika jest zredukowane
o ten wspotezynnik.

Wspotezynnik korygujacy LAF — ktérego wysoko§¢ zalezy od potozenia lokalu
w bryle budynku z uwzglednieniem wielkoscl zapotrzebowania ciepta dla
danego lokalu. Wspdlezynniki zostaty okréglone w zataczniku nr 1 stanowiacym
integralng czes¢ niniejszego Regulaminu.

7. Rozliczenie zamienne.

71. Rozliczenia kosztéw zakupu ciepla na potrzeby centralnego ogrzewarnia prowadzone sg
zamiennie, tj. w sposdb okreslony w Ust. 7.2., w sytuacji, gdy:

7.1.1.

7.1.2.

7.1.3.

Brak jest podzielnikow kosztéw ogrzewania na grzejnikach w jednostce
uzytkowej.

Stwierdzono samowolna ingerencje w instalacje c.0., 0 ktorej mowa W ust. 3.7.
i ust. 3.10, wptywajgca na wynik rozliczenia indywidualnego.

Stwierdzono nieumy$lne uszkodzenie Tub zniszezenie choé jednego podzielnika
kosztow ogrzewania sposrod zainstalowanych w jednostee uzytkowej.
S
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7.2.

7.3.

7.1.4. Uzytkownik lokalu nie udostepnit do kontroli lokalu w catosci, badZ co najmniej
jednego pomieszczenia w tym lokalu, w ktérym zainstalowany jest na grzejniku
podzielnik kosztéw ogrzewania.

Dla uzytkownika lokalu, z ktorym rozliczenie prowadzone jest zamiennie, koszt zuzycia
ciepta ustala si¢ jak w pkt. 3.4.

W przypadku, gdy nie z winy uzytkownika lokalu odczytanie cho¢ jednego podzielnika
nie jest mozliwe, rozliczenie Jokalu nastepuje na podstawie $redniego kosztu zuzycia
ciepta w wezle.

8. Odczyt podzielnikow kosztow.

8.1.

8.2.

8.3.

Odczyt wskazah podzielnikéw kosztéw ogrzewania, wyposazonych w modut radiowy
odbywa sic w sposéb zdalny, tj. bez wchodzenia do jednostki uzytkowej, W ktorej
podzielniki sg zainstalowane. Na uzasadniony wniosek uzytkownika lokalu Spétdzielnia
udostgpnia mu raport z odezytu podzielnikow.

W przypadku trudnosei przeprowadzenia zdalnego odezytu wskazania podzielnika
kosztow uzytkownik lokalu jest zobowiazany do zapewnienia upowaznionym przez
Spotdzielnig osobom prawa do niezwlocznego wstepu do jednostki uzytkowej w celu
oceny przyczyn awarii ijej usuniecia, tj. dokonania sprawdzenia stanu technicznego
i sposobu zainstalowania podzielnika kosztéw. W razie odmowy wstepu do lokalu,
Spotdzielnia (art. 6! ust. 1 Ustawy o Spéidzielniach Mieszkaniowych) ma prawo wejsc
do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policjl. '

- Odezyty podzielnikow kosziow sg dokonywane w terminach okreslonych przez Zarzad

Spotdzielni. Odezyty sg dokonywane w terminach wynikajgeych z cykli okresow
rozliczeniowych, jak réwniez moga by¢ dokonane w terminach doraznych, ktérych
celem jest analiza i kontrola zuzycia ciepta. (Odezyty dokonywane dodatkowo obciazaja
koszty nieruchomosci).

9. Termin wykonania rozliczenia.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

Okresem rozliczeniowym dla kosztéw centralnego ogrzewania jest okres od 01.10. do
30.09. roku nastepnego. Decyzjg 0 rozpoczgelu i przerwaniu dostawy ciepta na potrzeby
centralnego ogrzewania do budynkow podejmuje Zarzad Spéidzielni w oparciu
o biezaca analize pogody i jej prognoz.

Rozliczenie indywidualne winno nastgpi¢ w clagu 90 dni od zakonczenia okresu
rozliczeniowego. ' ‘

Spétdzielnia dostarcza do skrzynki listowej uzytkownikowl lokalu rozliczenie
indywidualne na pismie. Jezeli dokument rozliczenia zostal wygenerowany
w rozliczeniowym systemie komputerowym nie wymaga on dla swojej waznosci
podpiséw czlonkéw Zarzadu lub 0s6b przez Zarzad upowaznionych.

Uzytkownik lokalu moze reklamowacC rozliczenie w ciggu 14 dni od daty jego
otrzymania. Reklamacja winna by¢ zlozona do Spétdzielni na pismie i wskazywac, ktére
elementy rozliczenia indywidualnego podlegaja reklamacji wraz z uzasadnieniem,
dlaczego reklamacja jest wnoszona. Jezeli reklamacja nie zawiera wskazania bledu
w rachunku rozliczenia lub niezgodnosci z regulaminem rozliczania kosztow zakupu
ciepla oraz mie jest podany W niej faktyczny powdd uzasadniajgcy wniesienie
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9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

reklamacji, uzytkownik lokalu zostanie wezwany pisemnie w celu jej uzupetnienia.
Nieuzupekienie reklamacji w terminie 7 dni powoduje jej bezskutecznose.

Reklamacje beds rozpatrzone w terminie 30 dni od daty zlozenia, a W sprawach
skomplikowanych nie dhuzej niz w terminie 60 dni.

Odpowiedzi na reklamacje udziela Spéldzielnia. W przypadku stwierdzenia,
iz reklamacja dotyczy bezposrednio zakresu obowiazkéw lezgcych. po stronie firmy
rozliczajace], reklamacja rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania jest kierowana do
firmy rozliczajacej. O przekazaniu reklamacji do firmy rozliczeniowej wnoszacy
reklamacje powinien zostaé poinformowany na pi$mie w terminie 7 dni po jej
przestaniu. Odpowiedz na reklamacje udzielona przez firme rozliczeniowa jest
przesytana do Spétdzielni i w terminie 7 dni odsylana do osoby wnoszacej reklamacjg.

Zlozenie reklamacii nie wstrzymuje rozliczenia ze Spéldzielnig. W ztozone; reklamacji
uzytkownik lokalu moze wystapi¢ do Zarzadu o wstrzymanie uregulowania naliczonych
niedoptat do czasu ostatecznego wyj asnienia.

W przypadku kiedy w wyniku reklamacji nastgpila korekta rozliczenia indyWidualnego
lokalu, to réznica pomiedzy pierwotnym, a skorygowanym rozliczeniem powigksza lub
pomniejsza koszty nastgpnego okresu rozliczeniowego danego budynku.

10. Ustalanie zaliczek.

10.1. Dla kazdego uzytkownika lokalu wysoko$¢ indywidualnych zaliczek na pokrycie

kosztow zekupu ciepla ustala sie wediug ponizszych zasad.

10.1.1. Podstawg kalkulacji zaliczek na pokrycie kosztow zakupu ciepla jest wysokos¢
indywidualnych kosztéw zuzycia ciepia przypadajacych na dang jednostke
uzytkowa w poprzednim okresie rozliczeniowym.

10.1.2. Po analizie czynnikéw, ktére majg najistotniejszy wplyw na zuzycie ciepta oraz
kosztéw jego zakupu, np. Sredniomiesigezne temperatury w poprzednim okresie
grzewczym, zmiany cen taryfowych dla ciepta, podjete lub planowane dziatania
energooszczedne, itp., Zarzad Spotdzielni okresla dla jednostki rozliczeniowej
‘procentowy wspoétczynnik planowanego wzrostu kosztéw zakupu ciepta.

- 10.2. W przypadku ustalania zaliczek na poczet pokrycia kosztéw ciepla:

10.2.1. Kazdy uzytkownik lokalu otrzymuje na pismie w rozliczeniu centralnego
ogrzewania Wwysokos¢ indywidualnie wyliczonej zaliczki, ktére] nie moze
samowolnie zmienié.

10.2.2.Kazdy uzytkownik lokalu moze zlozyC do Spoidzielni wniosek
o podwyzszeniu lub obnizeniu wysokosci jednostkowej optaty zaliczkowej na
pokrycie kosztéw zakupu ciepla wraz z uzasadnieniem.

W przypadku wniosku o obnizenie zaliczki uzytkownik lokalu winien zlozy¢
zobowigzanie, iz w przypadku powstania niedoplaty uisci ja w calosci
w terminie okreslonym w ust.11.3., oraz, ze nie bedzie ubiegal si
o rozlozenie platnoéei na raty lub odroczenie terminu platnosci.




10.2.3. Wysoko$¢ ustalonych jednostkowych optat zaliczkowych moze ulegaé zmianie
w trakcie okresu rozliczeniowego.

10.2.4. Uzytkownicy lokall sg zobowigzani uiszezac. terminowo naliczone zaliczki na
poczet kosztéw zakupu ciepta w okresach miesiecznych, gdyz sg one integralng
czedcig oplat eksploatacyjnych za uzytkowany lokal.

11. Rozliczanie nadplat i niedoplat.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

W przypadku kiedy wynikiem rozliczenia kosztéw zakupu ciepla oraz naliczonych
zaliczek jest nadptata, zaliczana jest ona W pierwszej kolejnosci na poczet zalegtosci w
optatach za uzytkowany lokal, a jezeli zaleglo$¢ nie wystepuje — na poczet biezacych lub
kolejnych optat eksploatacyjnych.

Na wniosek uzytkownika lokalu Spétdzielnia zwraca 1§ czeéé nadptaty, ktora pozostaje
po potraceniu z niej zaleglosei w oplatach 1 optat za biezacy miesige, W ciggu 14 dni od
Jozenia wniosku. Zarzad Spotdzieln uprawniony jest do dokonywania potrgcen
wzajemnych z nadplaty ponad aktualne oplaty biezace, jezeli uzytkownik lokalu zalega z
platnosciami  z innych tytuléw. Przepisy Kodeksu Cywilnego © potrgceniu

wierzytelnodci stosuje sig odpowiednio.

Jezeli wynikiem rozliczenia kosztéw zakupu ciepla oraz naliczonych zaliczek jest
niedoptata, -uzytkownik lokalu zobowigzany jest uiscic brakujacs kwote w terminie
30 dni od otrzymania rozliczenia indywidualnego.

W przypadku braku wplaty niedoplaty w terminie, o ktérym mowa W ust. 11.3.
Spétdzielnia nalicza odsetki ustawowe za opdznienie.

Po uplywie terminu wymienionego W ust. 11.3. wobec uzytkownika lokalu, ktéry nie
uregulowal niedoptaty zo staja podjete czynnosci windykacyjne. Dzialania windykacyjne
prowadzone sg W stosunku do wszystkich osdb pemoletnich zgodnie z art.4 ust. 6

Ustawy z dnia 15.12.20001. 0 Spétdzielniach Mieszkaniowych.

W uzasadnionych przypadkach na wniosek uzytkownika lokalu Zarzad Spolidzielni
moze roztozy¢ ptatno$¢ na raty. ‘

W przypadku roztozenia niedoplaty na raty od zaleglej kwoty naliczane sa odsetki
ustawowe za opdznienie, ktore uzytkownik lokalu zobowigzany Jest uregulowad

“w terminie 7 dni po sptacie catej kwoty niedoptaty.

Bez wzgledu na wynik rozliczenia, ani uzytkownik lokalu z tytutu powstania nadpiaty,
ani Spoldzielnia z tytulu powstania niedoptaty, nie moga rosci¢ praw do odsetek

ustawowych lub innej formy odszkodowania za okresy poprzedzajace wykonanie
i dostarczenie rozliczenia indywidualnego uzytkownikowi lokalu.

12. Zmiana uzytkownika lokalu.

12.1.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu nowy uzytkownik przejmuje zobowigzania
z tytulu zamontowanych urzadzen rozliczeniowych oraz nadptaty lub niedoplaty
wynikajacych z rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania.
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12.2. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu istnieje mozliwosé dodatkowego odezytu
podzielnikéw kosztéw na koszt zainteresowanych. W takim przypadku rozliczenie
nastepuje po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego okre$lonego w ust. 9.1.

13. Postanowienia koncowe.

13.1. Spoidzielnia zastrzega sobie prawo do kontroli przestrzegania przepisow okreslonych
niniejszym regulaminem.

13.2. W sprawach nieopisanych W niniejszym Regulaminie decyzje podejmuje Zarzad
Spétdzieln.

13.3. Z dniem 01.10.2018 r. traci moc Regulamin rozliczania kosztéw energii cieplnej na
potrzeby centralnego ogrzewania we Wrzesifiskiej Spétdzielni Mieszkaniowej we
Wrzesni zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej nr 6/2016 z dnia 14.09.2016 1.

Regulamin wchodzi W zycie z dniem podjecia przez Rade Nadzorczg Uchwaly nr 119/2018 w dniu

19. 09.2018 r. z mocg obowigzujgeg od 1.1 0.2018 r.

S




na potrzeby centralnego ogrzewania w

Zalgcznik nr 1

do Regulaminu rozliczania kosztéw ciepla

we Wrzesni

Tabela Wspolczynnikow korekeyjnych LAF.

e Wrzesinskiej Spotdzielni Mieszkaniowe]

Lp. Wyszczegoblnienie % redukcii typ
1. Redukcja zalezna od usytuowania mieszkania:
- bezpoérednio na gruncie, 15% a
- nad piwnicg 10% b
- na poddaszu, 20% c
- pod stropodachem, 15% d
- - pod poddaszem nieogrzewanym. 10% e
2. Redukcja w zaleznodci od orientacji budynku:
- §ciany polnocne, 5% 1
- éciany phn.-wsch. lub pin.-zach. 2% 11 -
3. Redukcja pomieszezen naroznikowych 10% IIIJ _
4. Redukcja w przypadkach specj alnych:
- mieszkania nad brama, 15% v
- pomieszczenia przylegle  do kiatek
schodowych, szybéw windowych itp., 5% A%
- pomieszczenia z 3 écianami zewnetrznymi. 5% VI
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