WSh RADA NADZORCZA Zalgeznik nr 2 do Uchwaly nr 66/2022
Wrzesiriskiej Rady Nadzorczej z dnia 16.12.2022 r.
Spéidzielni Mieszkaniowej
we Wrzesni Regulamin

rozliczania kosztéw ciepta

na potrzeby centralnego ogrzewania we Wrzesirnskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

we Wrzesni

1. Postanowienia ogélne.

1.1. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do rozliczania kosztow zakupu
ciepta we wszystkich budynkach bedacych wlasnoscia lub wspotwlasnoscia Spotdzielni,
zarzadzanych na mocy art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach
mieszkaniowych, wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania (c.o.).

1.2. Podstawe niniejszego Regulaminu stanowig nastepujace akty normatywne:

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.2:5.

1.2.6.

1.2.7.

1.2.8.
1.2.9.

Ustawa 2z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo Energetyczne (tj. Dz.U.
22022 roku, poz. 1385, 1723, 2127, 2243, 2370, z pdzn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7.04.2020 r. w sprawie szczegétowych
zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w ciepto
(Dz.U. 22020 r. poz. 718 z pdzn. zm.).

Postanowienia normy PN-EN-834:2013-12 ,,Podzielniki kosztow ogrzewania do
rejestrowania zuzycia ciepla przez grzejniki. Przyrzady zasilane energia
elektryczng.”

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o Efektywnosci Energetycznej (Dz.U. z 2021 r.
poz.2166 z pdzn. zm.).

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo Spoldzielcze (Dz. U z 2021 1. poz. 648
Z pozn. zm.).

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spétdzielniach Mieszkaniowych (Dz.U. z
2021 r. poz. 1208 oraz z 2022 poz. 1561 z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz.U. z 2022
r., poz. 1360 z pozn. zm.).

Statut Wrzesinskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkoéw  ustalania  technicznej mozliwoéci i oplacalnosci  zastosowania
cieplomierzy, podzielnikéw kosztébw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru
cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu
ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach
Dz.1J.2021.2273.

1.2.10. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie

warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z 2022r. poz. 1225 t,j. z dnia 09.062022., z pozn. zm.).
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1.3. Niniejszy Regulaminu okresla jednolite zasady:

1.3.1. Prowadzenia rozliczei kosztéw zakupu ciepla na potrzeby centralnego

ogrzewania na uzytkownikow lokali.

1.3.2. Eksploatacji podzielnikow kosztéw do prowadzenia rozliczen centralnego
ogrzewania.

1.3.3. Kontroli prawidtowosci i legalnosci poboru ciepla, ingerencji przez uzytkownika
lokalu w instalacje centralnego ogrzewania oraz stosowania - rozliczenia
zamiennego w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosei wskutek samodzielnej
ingerencji w instalacj¢ centralnego ogrzewania i podzielniki lub nielegalnego
poboru ciepla.

1.3.4. Sposobu naliczania zaliczek za centralne ogrzewanie jak i sposobu wykorzystania
nadplat z rozliczen 1 splaty niedoptat.

2. Definicje pojec dotyczacych centralnego ogrzewania.

2.1.

2.2,

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Uzytkownik lokale — osoba fizyczna tub prawna, ktorej przystuguje spétdzielcze prawo
do lokalu, prawo wlasnosci lokalu lub bedaca najemeca, jak tez uzytkujaca lokal bez
tytutu prawnego. Przez uzytkownika lokalu nalezy rozumie¢ takze grupg osoéb, jezeli
prawo do lokalu przystuguje kilku osobom lacznie, np. wspotwlasnosé.

Jednostka rozliczeniowa — budynek wielolokalowy, w sklad ktérego wchodzi¢ moga
zarowno lokale mieszkalne jak i lokale uzytkowe, z instalacja centralnego ogrzewania,
wyposazone w uklad pomiarowo-rozliczeniowy. Przez jednostke rozliczeniowa nalezy
rozumie¢ takze grupe budynkéow, jezeli pomiar dostarczanego ciepta odbywa sie dla
kilku budynkéw tgcznie, np. z wezla grupowego.

Okres rozliczeniowy — okres 12 miesi¢cy, za ktére nastgpuje rozliczenie kosztow
ciepla.

Jednostka uzytkewa — lokal mieszkalny, uzytkowy lub lokal o innym przeznaczeniu,
do ktdrego dostarczane jest cieplo na potrzeby centralnego ogrzewania.

Rozliczenie indywidualne — podziat ogéhu kosztéw zakupu ciepla ustalonych dla
jednostki rozliczeniowej w okresie rozliczeniowym na jednostki uzytkowe na podstawie
wskazan podzielnikow kosztéw w odniesieniu do naliczonych w tym okresie zaliczek.

Wezel cieplny — potaczone ze sobg urzadzenia lub instalacje shuzgce do zmiany rodzaju
parametréw nosnika ciepta dostarczanego z przylacza oraz regulacji ilosci ciepta
dostarczanego do instalacji odbiorczych.

Cieplomierz — licznik ciepla - przyrzad pomiarowy zamontowany w wezle cieplnym,
przeznaczony do pomiaru ilosci przeptywajgcego ciepla. Jego wskazanie jest podstawg
do rozliczania si¢ miedzy dostawca, a odbiorcg tego ciepla.

Podzielnik kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepla przez grzejniki —
przyrzad zasilany energig elekiryczng. Jest to urzgdzenie, kidrego wskazania sg
podstawa przeprowadzenia rozliczenia indywidualnego. Podzielnik kosztéw ogrzewania
jest to urzadzenie wskaznikowe, posiadajace deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodnie
z Polska Normg PN-EN 834, zainstalowany na grzejniku i rejestrujgcy jego stany
cieplne w trakeie okresu rozliczeniowego; zarejestrowane wskazania sg wykorzystywane
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2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

2.14,

2.15.

2.16.

2.17.

do ustalania wzglednych udziatéw poszezegolnych jednostek uzytkowych w kosztach
zakupu ciepla.

Podzielniki kosziéw zainstalowane w jednostce rozliczeniowe] powinny byé tego
samego rodzaju, typu iklasy oraz stosowane w ramach systemu rozliczen, ktorego sa
integralng czgscia.

Koszty zakupu ciepla — suma optat z faktur wyliczonych przez przedsiebiorstwo
energetyczne w ciggu okresu rozliczeniowego na podstawic cen i stawek oplat
zawartych w taryfie. Koszty zakupu ciepta sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie
dla kazdej jednostki rozliczeniowej 1 obcigzaja wszystkie jednostki uzytkowe
wyposazone we wspolna instalacje centralnego ogrzewania na zasadach okreslonych
w ninigjszym Regulaminie,

Koszty ujete w fakturze:
2.9.1. moc zamOwiona i jej przesyl,

2.9.2, zuzycie ciepla (wykazane wg cieptomierza) przypadajgce na dany wezet oraz jego
przesyl.

Koszty zmienne - cze$¢ kosztow zakupu ciepla zwigzanych z ilodcia zuzytego ciepla,
zmiennych optat przesytowych.

Koszty zmienne wspolne - czg$¢ kosztoéw zmiennych poniesionych na ogrzewanie
pomieszczenr przeznaczonych do wspolnego uzytku (np. pralnie, suszarnie, klatki
schodowe, itp.), a takze kosztow poniesionych w wyniku: przenikania ciepla pomiedzy
przegrodami budowlanymi, pionami i poziomami instalacji c.0., w tym instalacji od
wezta cieplnego do budynku.

Koszty zmienne indywidualne- cz¢s$¢ kosztow zakupu ciepla zalezna od zuzycia ciepta,
okreslana dla jednostki rozliczeniowej na podstawie odczytu urzadzen pomiarowych
w ukladzie pomiarowo-rozliczeniowym jednostki uzytkowej.

Koszty stale — czeéé kosztoéw zakupu ciepla obejmujaca skladniki niezalezne od zuzycia
ciepta w jednostce rozliczeniowej w szczegélnosci takie jak: oplata stata za zamdwiona
moc cieplng oraz oplata stala za ustugi przesylowe.

Lokale opomiarowane w zakresie C.0O. — lokale, w ktorych zainstalowano na
grzejnikach podzielniki kosztéw ogrzewania oraz zawory termostatyczne.

Lokale nieopomiarowane w zakresie C.0O. — lokale, w ktérych nie zainstalowano na
grzejnikach podzielnikow kosztdéw ogrzewania oraz zaworéw termostatycznych,
a takze lokale, w kiérych uzytkownik uniemozliwit dostep osobom upowaznionym do
dokonywania odczytu wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania 1 kontroli
prawidlowosci dziatania urzadzen.

Minimalna temperatura w pomieszezeniach - w celu ochrony whasciwych warunkow
eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik ma obowigzek stosowania nastaw zawordw
grzejnikowych, zapewniajacych wymagana rozporzadzeniem [1.2.10] temperature
uzytkowania pomieszczen nie nizszg niz 16°C.

Wspolezynnik wyréwnawcezy [LAF] zuzycia ciepla na ogrzewanie wynikajacy z
polozenia lokalu w bryle budynku tabelaryczny/wyliczony metoda obliczeniowa.
Zastosowanie wspolczynnikoéw wyréwnawezych ma na celu zniwelowanie 16znic w
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2.18.

2.19.

2.20.

2.21.

zapotrzebowaniu na cieplo poszczegdlnych lokali wynikajacych z ich polozenia w bryle
budynku niezaleznych od zachowan uzytkownikdw lokali.

Wspélezynnik [UF] — jest to wspolezynnik przeliczeniowy charakterystyczny dla
danego grzejnika i zalezny od jego indywidualnej wydajnoécei cieplnej. Warto$é UF
zalezy od rozmiaréw grzejnika, rodzaju grzejnika (typ, material, konstrukcja),
powierzchni grzewczej (wielkosé, rodzaj), od metody montazu podzielnika oraz od typu
podzielnika — jest wielkogeig fizyczng. Sposdb wyznaczenia wspdlezynnika UF okresla
norma PN-EN 834,

Zamdbwiona moc cieplna — jest to najwigcksza moc cieplna, jaka w ciagu roku wystgpi
w jednostce rozliczeniowej w warunkach obliczeniowych, ktéra zgodnie z okre$lonymi
w odrebnych przepisach warunkami technicznymi oraz wymaganiami technologicznymi
dla tej jednostki jest niezbedna do zapewnienia: pokrycia strat ciepta w celu utrzymania
normatywnej temperatury i wymiany powietrza w pomieszczeniach, prawidlowej pracy
innych urzadzen lub instalacji.

Powierzchnia ogrzewana centralnie - powierzchnia uzytkowa lokali, w ktorych
zainstalowane sg grzejniki c.o., a takze powierzchnia pomieszczen nie posiadajgcych
grzejnikow c.0., a wchodzacych w sklad lokali mieszkalnych lub uzytkowych
(np. przedpokdj, lazienka, we, itp.) 1 ogrzewanych posrednio cieplem sgsiadujacych
pomieszczen,

Wspolezynniki korygujace — wspolezynniki redukcyjne lokalowe wynikajgce
z polozenia mieszkania w bryle budynku. Wspolczynniki te majg za zadanie
zniwelowaé niekorzystne polozenie lokali z punktu widzenia komfortu cieplnego. Przy
ustalaniu wspoiczynnikow sg brane pod uwage: kondygnacja, na ktorej jest potozony
lokal, otoczenie. Wielkosé wspdlczynnikow moze ulega¢ zmianie np. po wykonaniu
modernizacji budynku.

3. Obowigzki, odpowiedzialno$¢ i prawa uzytkownikow lokali.

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

Uzytkownik lokalu ma obowiazek udostepni¢ lokal osobie upowaznionej przez Zarzad
Spoldzielni w celu montazu, kontroli, odczytu podzielnikéw oraz ich wymiany
w wyznaczonych terminach.

Uzytkownik lokalu ma obowigzek zapewnienia osobie upowaznionej przez Zarzad
Spoldzielni swobodnego dostepu do grzejnikéw celem dokonania czynnodci
okreslonych w ust. 3.1,

Uzytkownik lokalu ma obowigzek zapewnienia osobie upowaznionej przez Zarzad
Spoldzielni swobodnego dostepu do. przyrzadéw pomiarowych jak i umozliwienia
przeprowadzenia kontroli instalacji i urzadzen oraz prac zwigzanych z instalacjg sieci
cieplnej.

W przypadku kiedy nieobecna jest osoba posiadajaca tytul prawny do lokalu, osoba
pelnoletnia przebywajaca w lokalu zobowigzana jest do udostepnienia pomicszczen w
ktorych znajduja sie urzadzenia pomiarowe.

Jezeli uzytkownik lokalu nieudostepni whascicielowi lub zarzgdey budynku
cieplomierzy, lub urzadzen umozliwiajgcych indywidualne rozliczenie kosziow,
niebgdacych przyrzadami pomiarowymi w rozumieniu przepiséw metrologicznych, w
celu dokonania ich odezytu albo uzytkownik lokalu dokona ingerencji w ten przyrzad
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

lub urzgdzenie w celu zafalszowania jego pomiaréw lub wskazaf, wladciciel lub
zarzadca budynku moze:

3.4.1. dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu odszkodowania albo,

3.4.2. obcigzy¢ uzytkownika tego lokalu, w okresie rozliczeniowym, kosztami
ogrzewania w wysokosci nie wyzsze] niz iloczyn Sredniej wartosci kosztow
ogrzewania m* powietzchni budynku wielolokalowego i_powierzchni lokalu
uzytkowanego.

Uzytkownik lokalu ma obowiazek eksploatowania urzagdzen zgodnie z ich
przeznaczeniem jak i1 dbanie o nie i nie dopuszczanie do ich zniszczenia w tym
niedopuszczenie do uszkodzenia zamontowanych plomb.

Uzytkownik lokalu ma obowigzek zawiadomienia Spoldzielni o wadliwym dziataniu,
lub uszkodzeniu albo zerwaniu plomb urzadzen pomiarowych w terminie 24 godzin od

chwili stwierdzenia zauwazonych usterek.,

W przypadku, gdy uzytkownik lokalu uszkodzi urzadzenie pomiarowe, pokrywa koszty
ich wymiany.

Bez zgody Spoldzielni niedopuszczalna jest ingerencja uzytkownika w instalacje
centralnego ogrzewania, a w szczegblnosci:

3.8.1. Demontaz grzejnikéw, montaz dodatkowych grzejnikéw lub powigkszenie
istniejacych oraz wymiana dotychczasowych grzejnikow.,

3.8.2. Spuszczenie wody z instalacji grzewcze;.

3.8.3. Zerwanie plomby przy zaworze odcinajacym na galazkach zasilajagcych
i powrocie (dotyczy lokali, ktére majg zamontowane zawory).

3.9. W przypadku ingerencji ze strony uzytkownika lokalu w urzadzenia pomiarowe

zamontowane w lokalu, naliczenie za cieplo na potrzeby centralnego ogrzewania nastgpi
w sposéb okreslony w ust.3.4.

3.10. Na okolicznos¢ stwierdzenia ingerencji podanej w ust. 3.9. osoba upowazniona przez

Zarzad Spoldzielni sporzadzi protokdt stwierdzajacy zaistniaty przypadek.

3.11. Wykonanic zmian w instalacji ¢.0. na zyczenie uzytkownika lokalu za zgoda Spotdzielni

pocigga obowigzek pokrycia przez tego uzytkownika kosztéw zwigzanych m.in, z:

3.11.1. Zakupem nowego grzejnika.

3.11.2. Demontazem podzielnika i montazem nowego podzielnika dostosowanego
do rodzaju i wielkosci nowego grzejnika.

3.11.3. Zrzutem wody w instalacji c.0. i ponownego jego uzupelnienia.
Na pokrycie wymienionych prac w ust. od 3.11.1. do ust. 3.11.3. uzytkownik
przed wykonaniem prac, a po uzyskaniu zgody Spéldzielni ma obowigzek
wplacenia zaliczki w wysokodei ustalonej przez Spétdzielnig. Zaliczka
rozliczana jest na podstawie wystawionej faktury.
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3.12. Uzytkownik moze ztozy¢ pisemny wniosek do Spotdzielni o odplatna kontrole stanéw

3.13.

urzgdzen pomiarowych. Kontrola urzadzefi zostanie przeprowadzopna po wplaceniu
zaliczki przez wnioskodawce. Rozliczenie zaliczki nastapi na podstawie wystawionej
faktury.

Uzytkownik lokalu ponosi koszty podzielnikéw ciepla, zawordéw termostatycznych oraz
ich wymiany.

4. Obowigzki Spoldzielni i firmy rozliczajacej.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Spotdzielnia 1 firma rozliczajgca maja obowiazek terminowego  realizowania
postanowien zwiazanych z montazem, wymiang, naprawa i odczyfami urzgdzen
rozliczeniowych oraz dostarczanie rozliczeh kosztow c.o.

Wykonywanie czynnosci  okre§lonych w ust. 4.1. nastgpuje  po uprzednim
powiadomieniu uzytkownika lokalu za wyjatkiem odczytow urzadzen, ktére sa
wykonywane drogg radiows. Osoba upowazniona przez Spoldzielnie jak 1 firme
rozliczajaca wyposazona jest w identyfikator, ktory zobowigzana jest okazaé na prosbe
uzytkownika lokalu.

Spétdzielnia ma obowigzek posiadania petne} inwentaryzacji instalacji c.o.
w lokalach, aktualizowanej o dokonane zmiany.

Koszty zwigzane z montazem lub wymiang odpowietrznikéw na najwyzszych
kondygnacjach budynkow obciagzaja nieruchomosé.

Spoldzielnia ma obowigzek wykonywania analiz dotyczgeych zuzycia ciepla
w danym okresie rozliczeniowym zgodnie z art. 45a Ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
o Efektywnosci Energetycznej.

5. Zasady ustalania kosztow centralnego ogrzewania:

5.1.

5.2,

5.3.

5.4.

Koszty zakupu ciepta do budynku (wegzla cieplnego) obejmujg wszystkie wydatki
ponoszone przez Spoldzielnie na rzecz dostawcy ciepla. Dostawca ciepla wspélpracuje
z Wrzesinskg Spoldzielnig Mieszkaniowa na podstawie zawartej umowy.

Spoldzielnia prowadzi ewidencje analityczng poniesionych kosztéw na c.o.
przypadajacych na poszczegélne nieruchomodei lub wezly cieplne w  okresie
rozliczeniowym.

Koszty zwiazane z prowadzeniem indywidualnego rozliczenia stanowig odrebng pozycje
w rozliczeniu (nie wchodzg w sklad kosztéw ciepla).

Koszt podzielnikéw ciepla, zaworow termostatycznych oraz ich wymiane stanowia
odrebng pozycj¢ w rozliczeniu.

6. Koszty zuzycia ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania podlegaja podzialowi na:

6.1.

Koszty stale wynikajace z faktur, rozliczane sg proporcjonalnie do zajmowanej
powierzchni uzytkowej lokali przynalezacych do danego wezta. Na koszty te skladaja
sie:
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6.1.1. Miesigczna oplata stata za zamoéwiong moc cieplng (na potrzeby c.0.) dla danej
nieruchomogci (wezta cieplnego) platna co miesige, a stanowigca iloczyn mocy
zamowionej (w MW) i ceny (za moc zamdéwiong) wyrazonej w zt /MW/ m-c.

6.1.2. Miesi¢cczna oplata za ustugi przesytowe stanowiaca iloczyn mocy zamédwionej
i oplate za ushugi przesylowe.

6.2. Koszty zmienne dzielg si¢ na :

6.2.1, Koszty zmienne wspélne w wysokosci 50% kosztow zmiennych ogrzewania
nieruchomosci (wezla) rozliczane sa proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali i obejmuja:

6.2.1.1. Koszty zmienne ogrzewania pomieszczen ogélnego uzytku (klatki
schodowe, pralnie, suszarnie, wozkarnie, szyby dzwigow itp.),
wymiane ciepta miedzy lokalami przez przegrody budowlane.

6.2.1.2, Koszty ogrzewania pomieszczen przez piony i poziomy instalacji c.o.,
w tym instalacje od wezta cieplnego do danej nieruchomodci.

6.2.2. Koszty zmienne indywidualne c.o. w wysokosci 50% kosztéw zmiennych
ogrzewania nieruchomosei (wezta), ponoszone na ogrzewanie lokali rozlicza si¢
proporcjonalnie do wskazan podzielnikéw kosztow i obejmuja:

6.2.2.1. Opflate za dostarczone ciepto do nieruchomosci na potrzeby centralnego
ogrzewania stanowiaca iloczyn pobranego ciepla w GJ 1 ceny za
dostarczone ciepto wyrazonej w zt/GJ.

6.2.2.2. Oplatg zmienng za ushugi przesylowe stanowigca iloczyn ilosci
pobranego ciepta w GJ i oplaty przesylowej wyrazonej w zl/GJ.

6.3. Przy rozliczaniv kosztdéw zmiennych wg wskazan podzielnikow stosuje sig
wspdtezynniki korygujace:

6.3.1. Wspdlczynnik korygujacy UF — ktoérego wysoko$é zalezy od mocy 1 typu
grzejnika 1 okreslona jest w PN-EN 834. Jest on zaprogramowany
w radiowym podzielniku ciepta. Wskazanie podzielnika jest zredukowane
o ten wspolezynnik.

6.3.2. Wspdlczynnik korygujacy LAF — ktérego wysokosé zalezy od potozenia lokalu
w bryle budynku z uwzglgdnieniem wielkodci zapotrzebowania ciepla dla
danego lokalu.

6.4. Dla kazdego okresu rozliczeniowego beds wyznaczone wartosci: maksymalnego 1
minimalnego zuzycia w lokalu. Maksymalna i minimalna warto§¢ odnosi si¢ do

§redniego zuzycia w budynku w przeliczeniu na m?.

6.4.1. Maksymalne zuzycie w lokalu nalezy przyja¢ jako wartosé 2,5 krotnodci
sredniego zuzycia w przeliczeniu na m? powierzchni budynku pomnozonej przez
powierzchnie rozpatrywanego lokalu.

W takim przypadku, kiedy zuzycie wynikajace z opomiarowania jest wyzsze niz
warto$é 2,5 krotnosei éredniego zuzycia w danym lokalu dokonuje si¢ korekty
obliczeniowej jednostek w rozliczeniu rocznym.
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6.4.2. Minimalne zuzycie w lokalu nalezy przyja¢ jako wartos¢ 0,5 krotnosci sredniego
zuzycia w przeliczeniu na m® powierzchni budynku pomnozonej przez
powierzchnig rozpatrywanego lokalu.

W takim przypadku, kiedy zuzycie wynikajace z opomiarowania jest nizsze niz
wartos¢ 0,5 krotnodci $redniego zuzycia w danym lokalu dokonuje sie korekty
obliczeniowej jednostek w rozliczeniu rocznym.

7. Rozliczenie zamienne.

7.1.

7.2.

7.3.

Rozliczenia kosztow zakupu ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania prowadzone sa
zamiennie, tj. w sposéb okredlony w ust. 7.2., w sytuacji, gdy:

7.1.1. Brak jest podzielnikow kosztow ogrzewania na grzejnikach w jednostce
uzytkowej.

7.1.2. Stwierdzono samowolng ingerencje w instalacje c.o., o ktorej] mowa w ust. 3.7.
i ust. 3.10, wplywajaca na wynik rozliczenia indywidualnego.

7.1.3. Stwierdzono nieumyslne uszkodzenie lub zniszczenie cho¢ jednego podzielnika
kosztéw ogrzewania spoérod zainstalowanych w jednostce uzytkowe;.

7.1.4. Uzytkownik lokalu nie udostepnit do kontroli lokalu w catosei, badz co najmniej
jednego pomieszezenia w tym lokalu, w ktérym zainstalowany jest na grzejniku
podzielnik kosztow ogrzewania.

Dla uzytkownika lokalu, z ktérym rozliczenie prowadzone jest zamiennie, koszt zuzycia
ciepta ustala si¢ jak w pkt. 3.4.

W pfzy*padku, gdy nie z winy uzytkownika lokalu odczytanie choé jednego podzielnika
nie jest mozliwe, rozliczenie lokalu nastepuje na podstawic éredniego kosztu zuzycia
ciepla w wezle.

8. Odczyt podzielnikéw kosztéw.

8.1.

8.2.

8.3.

Odczyt wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania, wyposazonych w modut radiowy
odbywa si¢ w sposob zdalny, tj. bez wchodzenia do jednostki uzytkowej, w ktorej
podzielniki sg zainstalowane. Na uzasadniony wniosek uzytkownika lokalu Spotdzielnia
udostepnia mu raport z odcezytu podzielnikow,

W przypadku trudnodci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazania podzielnika
kosztéw uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia upowaznionym przez
Spétdzielni¢ osobom prawa do niezwiocznego wstepu do jednostki uzytkowej w celu
oceny przyczyn awaril 1jej usuniecia, tj. dokonania sprawdzenia stanu technicznego
i sposobu zainstalowania podzielnika kosztow. W razie odmowy wstepu do lokalu,
Spotdzielnia (art. 6' ust. 1 Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych) ma prawo wejsé
do lokalu w obecnodci funkcjonariusza Policii.

Odezyty podzielnikéw kosziow sa dokonywane w terminach okreslonych przez Zarzad
Spoldzielni. Odczyty sa dokonywane w terminach wynikajgcych z cykli okreséw
rozliczeniowych, jak réwniez mogg by¢ dokonane w terminach doraznych ktérych
celem jest analiza i kontrola zuzycia ciepta. (Odczyty dokonywane dodatkowo obcigzaja
koszty nieruchomosci).
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9. Termin wykonania rozliczenia,

10.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4,

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

Okresem rozliczeniowym dla kosztow centralnego ogrzewania jest okres od 01.10. do
30.09. roku nastepnego. Decyzje o rozpoczeciu i przerwaniu dostawy ciepla na potrzeby
centralnego ogrzewania do budynkéw podejmuje Zarzad Spédldzielni w oparciu
o biezgcg analize pogody i jej prognoz.

Rozliczenie indywidualne winno nastgpi¢ w ciggu 90 dni od zakonczenia okresu
rozliczeniowego.

Spoldzielnia dostarcza do skrzynki listowej uzytkownikowi lokalu rozliczenie
indywidualne na piSmie. Jezeli dokument rozliczenia zostal wygenerowany
w rozliczeniowym systemie komputerowym nie wymaga on dla swojej waznosei
podpiséw czlonkdéw Zarzadu lub oséb przez Zarzad upowaznionych.

Uzytkownik lokalu moze reklamowac rozliczenic w ciagu 14 dni od daty jego
otrzymania. Reklamacja winna by¢ ztozona do Spotdzielni na pismie 1 wskazywaé, ktore
elementy rozliczenia indywidualnego podlegaja rcklamacji wraz z uzasadnieniem,
dlaczego reklamacja jest wnoszona. Jezeli reklamacja nie zawiera wskazania bledu
w rachunku rozliczenia lub niezgodnodci z regulaminem rozliczania kosztéw zakupu
ciepla oraz nie jest podany w nigj faktyczny powdd uzasadniajagcy wniesienie
reklamacji, uzytkownik lokalu zostanie wezwany pisemnic w celu jej uzupelnienia.
Nieuzupelnienie reklamacji w terminie 7 dni powoduje jej bezskutecznosé.

Reklamacje begda rozpatrzone w terminie 30 dni od daty zlozenia, a w sprawach
skomplikowanych nie dtuzej niz w terminie 60 dni.

Odpowiedzi na reklamacje wudziela Spoldzielnia. W przypadku stwierdzenia,
iz reklamacja dotyczy bezpodrednio zakresu obowigzkéow lezacych po stronie firmy
rozliczajacej, reklamacja rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania jest kierowana do
firmy rozliczajacej. O przekazaniu reklamacji do firmy rozliczeniowej wnoszacy
reklamacje powinien zosta¢ poinformowany na piS$mie w terminie 7 dni  po jej
przestaniu. OdpowiedZ na reklamacje udzielona przez firme rozliczeniowa jest
przesylana do Spéldzielni 1 w terminie 7 dni odsylana do osoby wnoszacej reklamacie.

Zlozenie reklamacji nie wstrzymuje rozliczenia ze Spoldzielnig. W zlozone] reklamacji
uzytkownik lokalu moze wystapié¢ do Zarzgdu o wstrzymanie uregulowania naliczonych
niedoptat do ¢zasu ostatecznego wyjasnienia.

W przypadku kiedy w wyniku reklamacji nastapita korekta rozliczenia indywidualnego
lokalu, to réznica pomiedzy pierwotnym, a skorygowanym rozliczeniem powigksza lub
pomniejsza koszty nastgpnego okresu rozliczeniowego danego budynku.

Ustalanie zaliczek.

10.1.

Dla kazdego uzytkownika lokalu wysokos$¢ indywidualnych zaliczek na pokrycie
kosztéw zakupu ciepla ustala sie wedlug ponizszych zasad.

10.1.1. Podstawa kalkulacji zaliczek na pokrycie kosztow zakupu ciepla jest wysokosé

indywidualnych kosztéw zuzycia ciepta przypadajacych na dang jednostke
uzytkowa w poprzednim okresie rozliczeniowym.
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10.1.2.

Po analizie czynnikow, ktore majg najistotniejszy wplyw na zuzycie ciepta oraz
kosztow jego zakupu, np. sredniomiesieczne temperatury w poprzednim okresie
grzewczym, zmiany cen taryfowych dla ciepta, podjgte lub planowane dzialania
energooszezedne, itp., Zarzad Spoldzielni okreéla dia jednostki rozliczeniowej
procentowy wspolczynnik planowanego wzrostu kosziéw zakupu ciepla.

10.2. W przypadku ustalania zaliczek na poczet pokrycia kosztow ciepta:

10.2.1.

10.2.2,

10.2.3.

10.2.4.

10.2.5.

Kazdy uzytkownik lokalu otrzymuje na pismie w rozliczeniu centralnego
ogrzewania wysoko$¢ indywidualnie wyliczonej zaliczki, ktére] nie moze
samowolnie zmienié.

Kazdy uzytkownik lokalu moze =zlozy¢ do Spoldzielni wniosek
0 podwyzszeniu lub obnizeniu wysokoéci jednostkowej oplaty zaliczkowe] na
pokrycie kosztow zakupu ciepta wraz z uzasadnieniem.

W przypadku wniosku o obnizenie zaliczki uzytkownik lokalu winien zlozyé
zobowiazanie, iz w przypadku powstania niedoplaty uisci ja w calodci
w terminie okre§lonym w ust.11.3.,, oraz, e nie begdzie ubiegal sig¢
o rozlozenie ptatnosci na raty lub odroczenie terminu platnosei.

Zarzad ma prawo zmieni¢ wiclko$¢ zaliczki kazdorazowo w przypadku zmiany
taryfy cieplnej lub zmiany stawki podatku.

Wysokoé¢ ustalonych jednostkowych optlat zaliczkowych moze ulega¢ zmianie
w trakcie okresu rozliczeniowego.

Uzytkownicy lokali sa zobowiagzani uiszezaé terminowo naliczone zaliczki na
poczet kosztéw zakupu ciepta w okresach miesigeznych, gdyz sa one
integralng czgdcia optat eksploatacyjnych za uzytkowany lokal.

11, Zakres informacji o kosztach zakupu ciepla dla budynku i lokalu

Dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania, zarzadca dostarcza
uzytkownikowi, raz w roku rozliczenia kosztdéw ogrzewania wraz z ponizszym zakresem

informacji:

11.1 dla budynku:

11.1.1 ilo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania,

11.1.2. powierzchnig,

11.1.3. ilo$¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1m? powierzchni lokali,

11.1.4. koszty state zakupu ciepla,

11.1.5. koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepta,

11.1.6. ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania,

11.1.7. poréwnanie $redniego kosztu ogrzewania lokali w budynku na 1m? powierzchni
lokali, w tym samym okresie poprzedniego roku w formie graficznej,

11.1.8. informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajgcych lokatoréw  budynkow
wielolokalowych, '
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11.1.9.

informacje dotyczgce stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacii o
dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

11.1.10. informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwoséci metod rozstrzygania

Sporow.

11.1.11. stosowane wspolczynniki wyréwnawcze dla poszezegolnych lokali.

11.1.12. $redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni.

11.2. dla lokalu:

11.2.1.

11.2.2.

11.2.3.

11.2.4.
11.2.5.
11.2.6.

11.2.7.
11.2.8.

11.2.9.

ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym
lokalu,

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym
lokalu skorygowanych przez wspdtczynniki wyréwnawcze,

warto$¢ maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla zaleznego od jego zuzycia
dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

wartos¢ minimalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,
wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogtzewania,

wysoko$¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania w
nastepnym sezonie grzewczym,

saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadplaty lub niedoplaty,

porownanie iloSci obliczeniowych jednostek zuzycia do ilosci obliczeniowych
jednostek zuzycia w nieruchomosei w formie tabelarycznej

poréwnanie kosztdw centralnego ogrzewania/m? w tym samym oktesie poprzedniego
roku w formie graficznej.

12. Rozliczanie nadplat i niedoplat.

12.1

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

W przypadku kiedy wynikiem rozliczenia kosztéw zakupu ciepta oraz naliczonych
zaliczek jest nadplata, zaliczana jest ona w pierwszej kolejnosei na poczet zalegtosci w
oplatach za uzytkowany lokal, a jezeli zalegto$¢ nie wystepuje — na poczet biezacych
lub kolejnych optat eksploatacyjnych.

Na wniosek uzytkownika lokalu Spéldzielnia zwraca tg cze$é nadplaty, ktdéra
pozostaje po potraceniu z niej zaleglosci w oplatach i oplat za biezacy miesiac, w
ciggu 14 dnmi od zlozenia wniosku. Zarzad Spoldzielni uprawniony jest do
dokonywania potracen wzajemnych z nadplaty ponad aktualne oplaty biezace, jezeli
uzytkownik lokalu zalega z platnosciami z innych tytutoéw. Przepisy Kodeksu
Cywilnego o potraceniu wierzytelnosei stosuje si¢ odpowiednio.

Jezeli wynikiem rozliczenia kosztow zakupu ciepla oraz naliczonych zaliczek jest
niedoplata, uzytkownik lokalu zobowigzany jest uisci¢ brakujaca kwote w terminie
30 dni od ofrzymania rozliczenia indywidualnego.

W przypadku braku wplaty niedoplaty w terminie, o ktérym mowa w ust. 11.3.
Spoldzielnia nalicza odsetki ustawowe za opdzZnicnie.

Po uplywie terminu wymienionego w ust. 11.3. wobec uzytkownika lokalu, ktéry nie
uregulowal niedoplaty =zostaja podjetc czynnosci windykacyjne. Dzialania
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windykacyjne prowadzone sg w stosunku do wszystkich oséb petnoletnich zgodnie z
art.4 ust. 6 Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o Spdldzielniach Mieszkaniowych.

12.6. W uzasadnionych przypadkach na wniosek uzytkownika lokalu Zarzad Spétdzielni
moze roztozy¢ platno$¢ na raty,

12.7. W przypadku rozlozenia niedoptaty na raty od zaleglej kwoty naliczane sa odsetki
ustawowe za opoOzZnienie, ktére uzytkownik lokalu zobowiazany jest uregulowaé
w terminie 7 dni po splacie catej kwoty niedoptaty.

12.8. Bez wzgledu na wynik rozliczenia, ani uzytkownik lokalu z tytulu powstania nadplaty,
ani Spoldzielnia z tytulu powstania niedoplaty, nie moga rosci¢ praw do odsetek
ustawowych lub innej formy odszkodowania za okresy poprzedzajace wykonanie
i dostarczenie rozliczenia indywidualnego uzytkownikowi lokalu.

13. Zmiana uzytkownika lokalu.

13.1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu nowy uzytkownik przejmuje zobowigzania
z tytulu zamontowanych urzadzen rozliczeniowych oraz nadplaty lub niedoplaty
wynikajacych z rozliczenia kosztdw centralnego ogrzewania.

13.2. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu istnieje mozliwos¢ dodatkowego odczytu
podzielnikow kosztow na koszt zainteresowanych. W takim przypadku rozliczenie
nastepuje po zakonczeniu okresu rozliczeniowego okreslonego w ust. 9.1.

14. Zakres informacji 0 Zuzyciu
14.1. Na wniosek uzytkownika posiadajgcego tytut prawy do lokalu Spéidzielnia umozliwia

uzyskanie informacji o zuzyciu ciepla, zgodnie z ponizszym zakresem:

14.1.1. Tloé¢ zargjestrowanego ciepla przez cieplomierz lub ilo$¢ zarejestrowanych
jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym Iokalu z
uwzglednieniem wspolczynnikéw wyrdéwnawezych.

14.1.2. Tlos¢ zarejestrowanego ciepla przez cieplomierz lub ilos¢ zarejestrowanych
jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu z
uwzglednieniem  wspdlczynnikéw  wyrownawezych ~ w  poprzednim
analogicznym okresie, trend graficzny pordwnania zuzy¢.

14.1.3. Informacja o zuzyciu dostepna w Porfalu Techem lub Portalu uzytkownika
lokalu, cena za ustugi zgodnie z obowigzujgcg stawka wynikajacg z podpisane]
umowy z firma rozliczeniows.

14.2. Termin udostepnienia informacji wynosi 21 dni od daty zarejestrowania wniosku.

15. Postanowienia koncowe.

15.1. Spoldzielnia zastrzega sobie prawo do kontroli przestrzegania przepiséw okre§lonych
niniejszym regulaminem.

15.2. W sprawach nieopisanych w niniejszym Regulaminie decyzje podejmuje Zarzad
Spotdzielni.
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15.3. Z dniem 30.09.2023 r. traci moc Regulamin rozliczania kosztow energii cieplnej na
potrzeby centralnego ogrzewania we Wrzesifiskiej Spoldzielni Mieszkaniowe] we
Wrzesni zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 119/2018 z dnia 19.09.2018 r.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia przez Rade Nadzorczg Uchwaly nr 66/2022 w dniu 16.12.2022 .
z mocqg obowigzujgeq od 01.10.2023 r.

Przewodnis q\/c. y"t{
czgcy,
F23Fy I ady Nadzorczej

£ {) 1/ o/

mgrin, Ma claj Za;aker
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