RADA NADZORGZA Zatgeznik do Uchwaty ne 13/2017 ¢
] Wrzesiviskiaj Rady Nadzorczej z dnin 19.06.2017 1.
Bpofdzialni Mioszkaniswe]
we Wrzedni
Regulamin

rozliczen finansowych
z cztonkami z tytulu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych

w budynkach eksploatowanych

1. Postanowienia ogélne

1.1. Podstawa prawna

1.1.1. Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 roku Prawo spoldzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz.
21 z péZniejszymi zmianami).

1.1.2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.
z 2013 1. poz.1222 z pdéniejszymi zmianami ).

1.1.3. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomoéciami (tekst jednolity Dz.U.
z 2016 r, poz. 2147 z pdiniejszymi zmianami ).

1.1.4. Ustawa z dnia 30 listopada 1995 roku o pomocy pafistwa w splacie niektérych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyplaconych
premii gwarancyjnych (tekst jednolity Dz. U. 22016 r. poz.1779 z pOZniejszymi zmianami).

1.1.5. Statut Wrzesinskiej Spéldzielni Mieszkaniowej.

1.2. Regulamin okrefla zasady rozliczen z tytwlu wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych
w rwigzku z:
s wygasnieciem spéldzielczego prawa do lokalu;
o ustanowieniem nowego tytutu prawnego do lokalu odzyskanego przez Spéldzielnig;

e przeniesieniem wlasnosci lokahy.

1.3. Wycene warto§ci rynkowej lokalu sporzadza rzeczoznawca majgtkowy na zlecenie Spoldzielni.
Wycena dokonana przez rzeczoznawcg majatkowego sporzadzana jest na podstawie przepisdw
ustawy o gospodarce nieruchomosciami i innych stosownych przepiséw. Wycena sporzadzana jest

w dwéch wariantach; na dzien wygasniecia prawa oraz w celu ogloszenia przetargu.

1.4, Ceng wywolawcza lokalu ustala si¢ w wysokodé okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

Procedure przetargowa okreéla odrgbny regulamin przeprowadzenia przetargéw.
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2. Rozliczenia zwigzane z wygadnigciem spéidzielczego prawa do lokalu

2.1, Warunkiem dokopania rozliczenia wkladu w zwigzku z wygaénigciem spéldzielczego prawa do

2'2'

2.3.

fokalu jest oproznienie lokalu 1 przejecie go przez Spoldzielnig na podstawie protokolu zdawczo-

odbiorczego.

Rozliczenia z tytutu wkladu w zwigzku z wygasni¢ciem spéidzielczego prawa do lokalu dokonuje
sie wedhug zasad prawnych i relacji cenowych obowigzujacych w dniu wygasniecia prawa do lokalu.
W przypadku wygasnigcia spoldzielezego wiasnofciowego prawa do lokalu Spéidzielnia wyplaca
osobie uprawnionej wartosé rynkows lokaly okrelong przez rzeczoznawce majatkowego.
Przyshigujaca osobie uprawnionej kwota nic moze by¢ wyzsza od kwoty uzyskanej przez
Spéidzielnie w wyniku przetargu. Kwotg tg pomniejsza si¢ o przypadajgca na dany lokal czgsé
zobowiazaf Spoldzielni zwigzanych z budowa, w tym nie wnicsiony wkiad budowlany.
W przypadku gdy spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu obcigzone jest hipoteks, Spéidzielnia
jest zobowigzana zwrbcié osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa, po potraceniu naleznosci z
tytulu obcigzen hipoteka.

-Z kwoty wkladu wyplaconej osobom uprawnionym w zwigzku z wygasnigeiemn spoldzielczego
prawa do lokalu, Spéidzielnia potraca swoje naleznosci wzajemne na dzien opréznienia lokalu
Z tytuhu:
o zaleglodci w optatach eksploatacyjnych wraz z odsetkami,
s kwoty obcigzenia z tytulu niesplaconego kredyty wraz z odsetkami do splaty
w wysoko§ciach wynikajacych z ustawy z dnia 30.11.1995 r. o pomocy panstwa
w splacie niektorych kredytéw z pdzniejszymi zmianami, w tym nie wniesiony wkiad
mieszkaniowy lub budowlany,
¢ nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czedei przypadajacej na dany lokal,
» Losztoéw niezbednego remontu i prac porzadkowych w lokalu, jezeli zostal on przekazany
Spétdzielni w stanie nieodnowionym,
o kosztéw okreslenia wartodci rynkowej lokalu,
e kosztéw sadowych, komorniczych i egzekucyjnych,

o innych zobowiazaf wobec Spotdzielni.

2.4. Rozliczen, o ktorych mowa w ust. 2 nie dokonuje sig, jezeli spokdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

przystugiwato obojgu matzonkom. W takim przypadku, po $mierci czlonka prawo do lokalu
przypadnie drugiemu matzonkowi, Roszezenia spadkobiercow bylego cztonka do naleznej im czesci
wkiadu mieszkaniowego powinny by¢ kierowane do osoby, kt6ra zachowata spdldzieleze lokatorskie

prawo do lokalu.




2.5.W przypadku ustanowienia spéldzielozego lokatorskiego prawa do lokalu w trybie art.15 ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych, warunkiem wyplaty wkiadu mieszkaniowego (lub jego czesci)
osobom uprawnionym (np. spadkobiercom) jest whiesienie wiiadu mieszkaniowego przez osobg
uzyskujgeg prawo do lokalu w czgsei podlegajgcej wyplacie. W takiej sytuacji, osoba na rzecz ktorej
ustanowione ma byé spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, winna wnie$é wkiad mieszkaniowy
lub jego czeé¢ w terminie 30 dni od daty otrzymania informacji o wysokosci naleznej kwoty. W
szezegblnie uzasadnionych sytuacjach Zarzad moze rozlozy¢ na raty whiesienie wymaganego
wkiadu.

3, Ustalanie wysokosci whkiadéw _

3.1. Zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu powtdmie
zasiedlonego, nastgpuje W przypadku zgloszenia sig matzonka, dziecka lub inngj osoby bliskiej,

ki6rej przystuguje roszczenie o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu po bylym czlonku.

3.2, W przypadku, gdy po wygasnigciu spbldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu ustanowienie
nowego tytwlu prawnego do danego lokalu nastepuje w trybie art.15 ust. 1 i 2 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych na rzecz osoby bliskiej, osoba ta wnosi wklad mieszkaniowy
w kwocie rownej wktadowi naleznemu z tytutu wygasnigeia prawa do tego lokaly, pod warunkiem,
7e osoba ta w terminie jednego roku od wygasnigcia prawa do lokalu ztozy deklaracje czlonkowska
wraz z pisemnym zapewniemiem o gotowosel zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielezego

lokatorskiego prawa do lokalu.

3.3. Osoba ubiegajaca sie o sp6ldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, do ktérego spéldzielcze lokatorskie
prawo przystugujace innej osobie wygasto po 31 lipca 2007 roku, zobowigzana jest wnie$¢ wkiad

mieszkaniowy odpowiadajacy wartoéci rynkowej lokalu.

3.4. W stosunku do osoby bliskiej wspdlnie zamieszkujacej z czionkiem, ubiegajgcej sie o spoldzieleze
fokatorskie prawo do lokalu, do ktérego spétdzielcze lokatorskie prawo przystugujgce innej osobie
wygasto przed 31 lipca 2007 roku, stosuje sie zapisy art.10 ust. 4 ustawy o '.spéldzielniach

mieszkaniowych w brzmieniu obowigzujacym w chwili wygasnigcia prawa.

3.5. Osoby bliskie bylego czlonka Spdldzielni ubiegajgce sie o czlonkostwo i ustanowienie
fokatorskiego prawa do lokalu (art.15 ust.2 ustawy o spOldzielniach mieszkaniowych) wnosza wkiad
mieszkaniowy w wysokodci réznicy miedzy akivalng waritoécia rynkows lokalu, a pomocy ze

$rodkow publicznych bez wzglgdu na date wygasnigeia prawa do lokalu i zasady wyliczania widadu
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mieszkaniowego do zwrotu osobom uprawnionym. Powyzszego zapisu nie stosuje si¢ w przypadku,

gdy spbtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasto przed 23 kwietnia 2001 roku.

Czionek oczekujacy nabywajacy w drodze pierwszefistwa wynikajgcego z przepisow art.11 ust.2

© ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych prawo odrgbnej wlasnosci lokaly, do ktorego wygasto

3.7.

spotdzielcze lokatorskie prawo przystugujace innej osobie, zobowigzany jest wnie$¢ wkiad

budowlany w wysokosci wartasci rynkowej lokaly okreglonej przez rzeczoznawce majatkowego.

Osoba ubiegajgca si¢ na zasadach ogélnych o prawo odrebnej wiasnosei lokatu w drodze przetargu,
do ktérego wygasto spdidzieleze lokatorskie prawo do lokalu iub spéldzielcze whasnosciowe prawo

do lokalu, zobowigzana jest wnies¢ naleznos¢ w wysokodci wartodci uzyskanej w wyniku przetargu.

4. Rozliczenia z tytulu przeniesienia wiasnosci lokali

4.1, Przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia wiasnoéci lokalu na rzecz czionka, ktbremu

przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokatu, jest on zobowigzany do dokonania:

e Splaty przypadajacej na dany lokal czesci zobowigzafi Spoldziclni zwiazanych z budowa
(wkiad mieszkaniowy), W tym W szczegOlnosci odpowiedniej czeSci zadluzenia
kredytowego wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzietnia korzystala z pomocy uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub innych §rodkéw — splaty przypadajacej na dany lokal czesci
umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu do budzetu pafisiwa.

o Splaty zadiuzenia z tytulu oplat za uzywanie lokalu wraz z odsetkami oraz kosztami
windykacji.

* Splaty innych zobowigzah wobec Spdidzielni.

4.2. Jezeli dany lokal jest obcigzony kredytem i odsetkami wykupionymi przez budZzet pansiwa na

4.3.

podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 roku 0 pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjoych oraz refundacji bankom wyplaconych premii
gwarancyjnych, to rozliczenie finansowe z tytuhu przeniesienia whasnosci dokonuje sig na warunkach

okreflonych w tej ustawie bez sporzgdzania przez rzeczoznawce majatkowego wyceny rynkowej
lokalu.

Przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienic whasnosei lokalu na czlonka lub osobe, kidrej
przystuguje spéldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu jest ona zobowigzana do dokonania:

e Splaty przypadajacej na dany lokal czgéci zobowigzan Spéldzieini zwigzanych z budowa

(wkiad budowlany), w tym w szczegbInosei odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego

W G

wraz z odsetkami.
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o Splaty zadhuzenia z tytutu oplat za uZywanie lokalu wraz 2 odsetkami oraz kosztami
windykacji. -

o Splaty innych zobowigzah wobec Spoldzielni.
5, Inme postanowienia

5,1. W sprawach nie objetych trescia regulaminu dotyczacych rozliczen finansowych z cztonkami
z tytulu wkiadow mieszkaniowych i budowlanych maja zastosowanie przepisy Prawa
Spéldzielczego, Ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych oraz Statutu Spoldzielni.

5.2, Tekst jednolity ninicjszego Regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg Uchwatg nr 13/2017

obowigzuje z dniem uchwalenia.

Sekretarz
Ry Hagdzorchel
Przewodhiszacy Korplsji GZM
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