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RADA ‘NADZORCzA

Wrzesinskie]
Spéidzieln; Mi : Zal. do Uchwaty nr 8 /2012
W l@s?k‘anlew@; Rady Nadzorczej z dnia 28.02.2012 .
e S REGULAMIN

gospodarki finansowej Wrzesinskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

§ 1

Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ wedtug zasad rozrachunku gospodarczego w interesie swoich cztonkéw.
§ 2

1. Dziatalno$¢ Spétdzielni finansowana jest:
1) funduszami wiasnymi Spotdzielni,
2) wktadami mieszkaniowymi i budowlanymi czionkow,
3) innymi §rodkami finansowymi.
Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajacej
najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagna¢, oznaczonej przez Walne
- Zgromadzenie.
Zaciagniecie przez Spéldzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej. Zaciagnigcie
przez Spotdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie hipoteki moze nastapi¢
wylacznie dla nieruchomosci, dla ktorej beda przeznaczone $rodki finansowe i wymaga pisemnej zgody
wszystkich czionkéw Spétdzielni, ktorych prawa do lokalu zwiazane sg z ta nieruchomoscig oraz
wszystkich innych osob posiadajacych tytuly prawne do lokalu w danej nieruchomosci.
Zaciagniecie kredytu pod inne zébezpieczenie wymaga zgody wigkszosci cztonkéow i innych o0sob
posiadajacych tytuty prawne do lokali w danej nieruchomosci.

2. Zasady finansowania budownictwa mieszkaniowego oraz pozostatych inwestycji reguluja odrebne
przepisy.

3. Dziatalnosé socjalna Spoidzielni jest wyodrebniona od gospodarczej w zakresie planowania i

finansowania.
§ 3

1. Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie rocznych planow gospodarczo-finansowych
okreslajacych:
1) potrzeby cztonk6w i innych 0s6b posiadajacych tytuty prawne do lokali,
2) mozliwosci finansowe i techniczne,
3) zewnetrzne i wewnetrzne warunki rozwoju.

2. Plany gospodarczo-finansowe uchwala Rada Nadzorcza. %
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§ 4

1. Spbidzielnia prowadzi rachunkowoéé¢ i sporzadza sprawozdania finansowe wedtug obowiazujacych w
tym zakresie przepisow Prawa spotdzielczego, ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych , Ustawy o
rachunkowoéci oraz przyjetej i zatwierdzonej do stosowania polityki rachunkowodci.

W Spétdzielni stosuje sie Zaktadowy Plan Kont zatwierdzony przez Zarzad Spoidzielni.

2. Roczne sprawozdanie finansowe Spoidzielni podlega badaniu i ogtaszaniu wg zasad okreslonych w
Ustawie o rachunkowoéci oraz w Ustawie Prawo Spétdzielcze.

Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego dokonuje Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzqdu. ,

Roczne sprawozdanie finansowe tacznie z opinig biegtego rewidenta ( jezeli byto przez niego badane )
wyktada si¢ w lokalu Spéidzielni co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu
umozliwienia czionkom zapoznania si¢ z nim.

3. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkdéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czeéci przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali.

4. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni, pomniejszone o koszty wiasne,
Spbidzielnia moze przeznaczyé w szczegdlnosei na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacig i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacym cztonkéw oraz na utrzymanie mienia Spotdzielni.

' Zasady ustalania udziatlu cztonkéw w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni oraz sposob
wykorzystania tych pozytkéw okre$la Rada Nadzorcza.

5. Ustalenie podziatu nadwyzki finansowej lub sposobu pokrycia strat nastgpuje na podstawie uchwaty

Walnego Zgromadzenia.

§ 5

1. Spétdzielnia tworzy nastegptijzme fundusze:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy . ‘
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych,
5) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych. J

2. Srodki funduszy wymienionych w ust.1 pkt 3 i 5 gromadzone sg na odrgbnych rachunkach bankowych,
Wolne $rodki tych funduszy mogg by¢ czasowo przeznaczane na finansowanie biezacej dziatalnosci
gospodarcze;.

3. Nie wykorzystane w ciggu roku $rodki funduszy wymienionych w ust.1 pkt 3, 4 i 5 przechodza na rok

nastepny.
§ 6

Obowiazek tworzenia funduszu udzialowego wynika z art.78 § 1 pkt 1 Ustawy Prawo spotdzielcze.
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Fundusz udziatowy tworzy si¢ z wptat udziatéw cztonkowskich wedtug zasad ustalonych w Statucie. Jest to
jeden z funduszy podstawowych i jest angazowany na finansowanie biezacej dziatalno$ci Spotdzielni.
Fundusz udzialowy moze ulec pomniejszeniu z tytutu:
1) zwrotu udzialéw bytym cztonkom w terminie ustalonym w Statucie Spotdzielni,

2) pokrycia ewentualnych strat bilansowych Spétdzielni.

§ 7
Obowigzek tworzenia funduszu zasobowego wynika z art. 78 § 1 pkt 2 ustawy Prawo spotdzielcze oraz
postanowien Statutu.
Fundusz zasobowy tworzy si¢ z:
1) wpisowego wptacanego przez cztonkdw,
2) wartosci majatkowych otrzymanych nieodptatnie,
3) nadwyzki przychodow nad kosztami z tyt. zbycia lokali wolnych w sensie prawnym,
4) przedawnionych zobowigzan,
5) réwnowartoéci érodkéw trwatych sfinansowanych ze $rodkéw wiasnych przeznaczonych na
inwestycje,
6) odpiséw amortyzacyjnych $rodkow trwatych nie zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych,
7) nadwyzek bilansowych Spétdzielni w kwotach okreslonych uchwatami Walnego Zgromadzenia;
8) innych zrédet okreslonych odrgbnymi przepisami.
Fundusz zasobowy moze ulec pomniejszeniu z tytutu:
1) pokrycia straty bilansowej Spotdzielni w kwotach okreslonych uchwatami Walnego Zgromadzenia,
2) finansowania inwestycji, w wyniku ktorych powstaja budowle, obiekty i urzadzenia wspdlnego
uzytku oraz zagospodarowania terendéw ( mata architektura, parkingi, place zabaw dla dzieci itp.),
3) zakupu $rodkow trwatych nie mieszkaniowych wynikajacych z planu potrzeb,
4) réwnowartosci $rodkéw tiwatych przekazanych nieodpfatnie lub zlikwidowanych stanowiacych
zasoby mieszkaniowe Spoldzielni, |
5) rdwnowartosci cofnietego Spotdzielni umorzenia kredytu, A
6) rownowartosci umorzenia $rodkéw trwatych nie podlegajacych amortyzacji, jesli umorzenie to nie
obcigza wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych.
Wolne $rodki funduszu zasobowego wykorzystywane sa na zaspokojenie zapotrzebowania Spotdzielni na
srodki obrotowe.
Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach mozliwo$¢ przejéciowego zaangazowania wolnych srodkow
funduszu zasobowego na uzupetnienie srodkéw funduszu na remonty z jednoczesnym okresleniem zasad i

terminu refundacji zaangazowanych srodkéw. Decyzje w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza.

§ 8
1. Fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych powstaje z wptat cztonkow. Wielkos¢ wkiadow,
jakie obowiazani sa wnie$¢ cztonkowie okreslaja odrgbne przepisy. Rozliczenia z tym zwigzane okresla

,Regulamin rozliczania kosztow inwestycji oraz ustalania cztonkowskiego kosztu budowy lokali.” /‘\,p
9 _C
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2. Srodki funduszu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych przeznaczone sg na finansowanie budowy
mieszkan.
§9
Zasady tworzenia i wykorzystania funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych okre$lono w odrgbnym

regulaminie.

§10

Wolne $rodki obrotowe Spotdzielni przeznacza si¢ na lokaty terminowe w banku.

§11

Zasady tworzenia i wykorzystywania zaktadowego funduszu $wiadczen socjalnych okredla art.3 ust.4

Ustawy z dnia 4 marca 1994 roku o ZFSS ( Tekst jedn. Dz.U. z 1996 r. nr 70, poz.335 z pézn.zm.).

§ 12
Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ w zakresie:
1. gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
2. gospodarki inwestycyjnej,
3. pozostatej dziatalnosci gospodarczej,
4, zarzadzania nieruchomo$ciami na zlecenie.
§ 13

1. Dziafalno$¢ w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi prowadzona jest z uwzglednieniem
wymagan wynikajacych z :

1) obowigzkow spotdzielni jako wiasciciela i zarzadcey niemchomos’ci,

2) planéw rzeczowo-finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

3) zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali

z podziatem na nieruchomosci, uchwalonych przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.
Ustalony wymiar optat za uzywanie lokali jest realizowany w okresach rocznych.
Jezeli w ciagu roku nastepuja istotne zmiany w wysokosci ponoszonych kosztéow, w poréwnaniu do
wezebniej zaktadanych, to dokonywana jest korekta planu rzeczowo-finansowego gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz wymiaru opfat za uzywanie lokali.
2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

1) koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych i eksploatacji dzwigéw osobowych ( w tym: odpis na
fundusz na remonty zasobOéw mieszkaniowych, wywoz nieczystosci statych, podatki od
nieruchomosci i wieczystego uzytkowania gruntdow, koszty ubezpieczenia majatku Spotdzielni,
konserwacji zasobéw mieszkaniowych i utrzymania czystoéci, narzut kosztéw ogblnych

Administracji Spétdzielni, koszty utrzymania mienia Spotdzielni, inne koszty),
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2) koszty centralnego ogrzewania, dostawy cieptej i zimnej wody,
Rozliczenie kosztéw wyszczegdlnionych w punkcie 1 dokonywane jest w okresach rocznych,
pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi zgodnie z §114 ust.2 Statutu.
Koszty wymienione w punkcie 2 rozliczane s raz w roku w okresie rozliczeniowym od 1 pazdziernika
do 30 wrzeénia roku nastepnego zgodnie z § 115 Statutu.

3. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi pokrywane sg z nastgpujacych przychodow:

1) czynszéw (optat eksploatacyjnych) ptaconych przez uzytkownikéw mieszkan,

2) czynszdw opfacanych przez najemcow za uzywanie lokali mieszkalnych lub uzytkowych,

3) oplat za centralne ogrzewanie oraz cieptg i zimna won.

Przez czynsz (optaty eksploatacyjne) ptacony przez cztonkéw posiadajacych lokatorskie i wiasnosciowe
prawo do lokalu, prawo odrebnej whasnosci oraz najemcow rozumie si¢ wptatg na pokrycie kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi okre§lonych w ust. 2.

4. Zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia stawek czynszu na
poszczegolne lokale reguluje ,,Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania oplat za uzywanie lokali” uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza. '

5. Rozliczenie kosztow i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ w okresach
rocznych odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci, zarzadzanej przez Spoidzielnie na podstawie art.] ust.3 Ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych, a przychodami z opfat, o ktérych mowa w art.4 ust.1-2 i 4 Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych , zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym. Ustalong na koniec roku réznice pomigdzy kosztami i przychodami
przenosi si¢ na okres nastepny, jako rozliczenia migdzyokresowe.

Zasada ta nie dotyczy rozliczenia kosztdéw i optat zwiazanych z centralnym ogrzewaniem, ciepla i zimng
wodg . '

W przypadku powstania niedoboru i roéwnoczesnie braku mozliwosci jego pokrycia z nadwyzek
uzyskanych w latach ubiegtych lub przewidywanych przychodéw roku nast@pnégo, Zarzad przedstawia
do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej sposéb pokrycia niedoboru.

6. O przeznaczeniu dochodéw  wypracowanych na pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni
decyduje Walne Zgromadzenie Cztonkow.

§ 14

1. Straty i zyski nadzwyczajne powstate w dziatalnosci, o ktorej mowa w § 12 rozlicza si¢ z kosztami i
przychodami tej dziatalnosci.

2. Ksiegowan na koncie strat i zyskéw nadzwyczajnych dokonuje sie¢ w oparciu o obowiazujace przepisy.
§15

Zasady i tryb opodatkowania Spétdzielni reguluja obowigzujace przepisy Ustawy o podatku dochodowym
.

od oso6b prawflych i Ustawy o VAT.




§ 16

Spétdzielnia samodzielnie okresla wielko$¢ wynagrodzen pracownikéw kierujac sig:
1. przepisami kodeksu pracy, |

2. przepisami ogdlnymi o wynagrodzeniach,

3. postanowieniami Statutu,

4. zaktadowym uktadem zbiorowym pracy,

5. potrzebami kadrowymi i mozliwo$ciami finansowymi Spotdzielni.
§ 17

Integralnymi sktadnikami niniejszego regulaminu sa:

1. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opfat za uzywanie

lokali.
2. Regulamin zaktadowego funduszu $wiadczen socjalnych.
3. Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych.

§ 18

Powyzszy regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty przez Radg Nadzorcza,
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