Zatgcenikenr 1 do Uchwaly Nr 13/2025
Rady Nadzorcze] z dnia 07.07.2025 .

REGULAMIN

przyjmowania na czlonkéw, ustanawiania tytuléw prawnych do lokali

i zamiany mieszkan

Regulamin opracowano na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i Statutu Spéidzielni.

Czlonkostwo w Spoldzielni
§ 1
1. Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosei prawnych
lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnogei prawnych.
2. Czlonkami Spotdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, choéby spéldzielcze prawo do lokalu albo prawo
odrgbnej wiasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.
3. Czlonkiem Spoldzielni moze byé osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

§ 2

1. Czlonkiem spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnodci do czynnosei prawnych albo miata

ograniczona zdolnoéé do czynnosci prawnych: ,

1) ktorej przystuguje spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktérej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosei lokalu, zwane dalej "ekspektatywsg
whasnosci"; lub

5) bedaca zatozycielem spétdzielni, z zastrzezeniem ust. 9.

2. Czfonkami sp6tdzielni sa oboje makzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystiguje im wspdlnie, albo jezeli
wspélnie ubiegaja si¢ o zawarcic umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej whasnoscei lokalu.

3. Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spéltdzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu,
ekspektatywa whasnosci lub bgdaca zatozycielem spétdzielni, z zastrzezeniem ust. 9. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

3!, Czlonkiem spéldzielni moze byé osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej wiasnodci lokalu. Wiascicielowi
lokalu, kidry nie jest cztonkiem spoldzielni, przystuguje roszezenie o przyjecie w poczet cztonkéw
spoldzielni. Przepis art. 16 ustawy zdnia 16 wrze$nia 19821 - Prawo spoldzieleze stosuje sie
odpowiednio. Osoba, kiéra nabyla prawo odrebnej wilasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo
w spéldzielni.

3%, Czfonkostwo w spékdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszezenia o ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;



2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokaln mieszkalnego, jezeli
czionkostwo nie zostato nabyte wezesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach przewidzianych
wart. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z osOb, o ktérych mowa w art. 15
ust. 2 lub 3 usm, zlozyla pisemne zapewnienic 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatbrskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego
przez spoldzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust.
213 usm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
Jokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosila wigcej niz jedna osoba;

7) wpisania spéldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku os6b bgdacych zalozyciclami

 spoldzielni.

3%, Przepisy ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do os6b, ktérym przysluguje prawo do miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa wart. 17¥° usm, lub
do utamkowego udziatu we wspdtwlasnosei garazu wiclostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27!
usm.

34, Czlonkiem spétdzielni moze byé najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 usm. Przepisy dotyczace
czlonkostwa wiascicieli lokali stosuje sig odpowiednio.

4. Jezeli spdldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnogei lokalu albo ekspektatywa
wiasnodci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspdinie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnig terminu
wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby,
ktorym przystuguje spotdzieloze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa whasnoéci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawniefi
wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.

5. Cztonkostwo w spétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spotdzielezego Jokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4 zbycia ekspektatywy whasnosei lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w art. 18 usm.

6. Czlonkostwo w spéldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! yst. 1 i art. 26 usm.
Do 0s6b, ktére w nastgpstwie tego utracily czlonkostwo w spéidzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia

16 wrzednia 1982 1. - Prawo spoldzieleze dotyczace cztonkow spétdzielni stosuje si¢ odpowiednio.
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7. Jezeli czlonkowi przystuguje w danej spéldzielni wigeej niz jeden tytut prawny do lokalu bgdacy podstawa
uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytuléw
prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest
strong umowy lub uméw o budowe lokalu Iub lokali.

8. Czlonkostwo 0s6b bedacych zatozycielami spéltdzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od chwili Wwpisania
spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spéldzielnia nie ustanowi na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej wilasnosci lokalu albo nie dojdzie

do zawarcia umowy o budowe lokalu.

Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkéw Spéldzielni

§ 3
I. W przypadku prawa odrebnej wlasnosci

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spétdzielni jest zlozenie deklaracji. Deklaracja powinna
byé zlozona w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Podpisana przez przystepujacego do Spéldzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imie i nazwisko,
date urodzenia oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystgpujacy jest osobg prawna — jej nazwe
i siedzibg oraz stwierdzenie o jaki lokal, mieszkalny lub uzytkowy ubiega sie.

2. W poczet czlonkéw Spotdzielni przyjmuje Zarzad.

3. Zarzad nie moze odméwit przyjecia w poczet czlonkéw osoby spelniajacej warunki okreélone w § 2.

4. Przyjgcie w poczet cztonkéw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch cztonkéw
Zarzadu lub 0s6éb do tego przez zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

5. Spéldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkdw niebgdacego jej cztonkiem wlasciciela
lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 usm.

II. Osoby, kidre nabyly spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu stajg sig czlonkami Wrzesinskiej

Spéldzielni Mieszkaniowej na mocy ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,

Tytuly prawne do lokali
§4

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw Spéfdzielnia moze:

1) ustanawiaé na rzecz czlonkow spoldzielcze wiasnodciowe prawo do lokalu uzytkowego lub garazu
w budynkach stanowigcych wlasno$é lub wspétwlasnosé Spoldzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz czionkéw prawo odrebnej wiasnogcei lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego
lub lokalu o innym przeznaczeniu w budynkach stanowiacych wlasnosé lub wspolwlasnosé
Spéldzielni,

3) wynajmowaé czionkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych

wiasno$é lub wspétwlasnosé Spéldzielni.
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Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

7.

§5
Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spéldzielnia
zobowiazuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania,
a osoba ta zobowiazuje si¢ wnieéé wilad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w ustawie
i w statucie spéldzielni. Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
na rzecz cztonka spotdzielni albo czlonka spétdzielni i jego matzonka.
Spoldzieleze lokatorskie prawo do Jokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku stanowiacym
whasnosé lub wspdiwlasnosé spotdzielni.
Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg
ubiegajaca sie 0 ustanowienie tego prawa a spbldzielnig umowy, o ktérej mowa w ust. 1. Umowa powinna
by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.
Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wlasnosci.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czgéci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody spdidzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu bad? jego czesei. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie
mialoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz spotdzielni, czlonek obowiazany jest do pisemnego
powiadomienia spotdzielni o te] czynnosei.
Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci wygasaja
najp6sniej z chwila wygasnigeia spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
Jezeli spoidzielnia, na mocy jednostronnej czynnosei prawnej, ustanowita dla siebie odrebna wlasnosé
lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpié wylqcznie na rzecz

cztonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze prawo do tego lokalu.

§6

Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach

przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego,

o ktérym mowa w przepisach ustawy 2 dnia 26 paZdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju

mieszkalnictwa (Dz. U. z 2023 r. poz. 790, 1114, 1463 i 1693), moze by¢ ustanowione wylacznie na rzecz

os6b spelniajacych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
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§7

1. Z osobg ubiegajgcq si¢ o ustanowienic spoidzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

1.

spétdzielnia zawiera umowe o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci, powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy

0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie
wiladu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢
podstawg ustalenia wysoko$ci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokoéci kosztéw budowy lokalu;

4} inne postanowienia okreélone w statucie.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w statucie

w wysokosci odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang

przez spotdzielni¢ pomocy ze srodkéw publicznyeh lub z innych érodkéw uzyskanych na sfinansowanie

kosztow budowy lokalu. Jezeli czdéé wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z Zaciggnigtego przez

spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1,

Jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

- Rozliczenie kosztdw budowy nastepuje w terminie 6 miesicey od dnia oddania budynku do uzytkowania,

§ 8
W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom i innym osobom
bliskim, kidre miaty z czlonkiem zamieszkaé w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do
Spoldzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu,
Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie Jjednego roku
deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnicniem o gotowosci do zawarcia umowy
o ustanowienie spoltdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spétdzielnic terminu wystapienia do sadu wyboru
dokonuje Spotdzielnia.
Osoba przyjeta w poczet czionkéw Spéldzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 1, staje sie strong

umowy o budowe lokalu wigZacej osobe, ktérej cztonkostwo ustalo.

§9

Spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w innych

wypadkach okreslonych w Statucie. W wypadku gdy przyshuguje ono matzonkom, wygasnigcie prawa

nastgpuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga malzonkéw.
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§ 10

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenistwa malzonkowie zawiadamiajg
spoldzielnig, ktéremu z nich przypadto spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadio spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, matzonkowie, ktérych maizenstwo zostalo rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione,
odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm.

. Jeseli matzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, Spétdzielnia wyznaczy im w tym
celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesigey, uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowac jego
niczachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Spotdzielnia moze podjac uchwale

o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

§ 11
1, Z chwilg $mierci jednego z malzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Prrepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladu.

§12

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 usm,
roszezenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokala
mieszkalnego przyshuguja jego osobom bliskim.

2 Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3, W przypadku §mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 usm, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spdldzielczego Jokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom,
o ktérych mowa w ust. 1, ktére miaty wspblnie z osoba, o ktorej mowa w art. 10 usm, zamieszkac¢
w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcic umowy zgodnie z postanowieniami umowy
o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczef, o ktérych mowaw ust. 113, konieczne jest zlozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowofici zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego
Jokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorge pod uwage w szczegolnosci okoliczno$é,
¢zy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala z bytym cztonkiem, Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
sp6idzielnia. Jezeli o roszezeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze,
niezwlocznie zawiadamiajg o tym spotdzielnig. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym,
komu przypadio spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg

solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm.
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5. Osoba, o kt6rej mowa w ust. 3, staje sig strong umowy o budowe lokalu wiazacej osobe, o ktorej
mowa w art. 10 usm,

6. W wypadku wygasnigcia roszezen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust. 3,
spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartoé¢ rynkowa tego lokalu ustalona zgodnie
z art. 11 ust, 2! 1 22 ysm.

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przysluguja roszczenia o przyjecic do spdétdzielni i zawarcie
umowy.

§13
Po wygasnigciu spoldzielozego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czionek oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani do oproznienia lokalu w terminie

3 miesigcy. Na spétdzielni nie ciazy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 14
Nabywca spoldzielezego wiasnofciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spéldzielni,
z zastrzezeniem art. 3 usm. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorey i licytanta. Nabywca

zawiadamia niezwlocznie spétdzielnie o nabyciu prawa.

§15

1. Spotdzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wlasnodciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwtocznic spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czesé spéldzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu, Pozostalym wspétuprawnionym z tytulu wlasnoéciowego prawa do lokalu przyshuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgéci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomogci istotnych postanowiets umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

5. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem spéidzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu, spéidzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budowa, w tym

w szezegblnodet odpowiednie] czgsel zadtuzenia kredytowego spétdzielni wraz z odsetkami;
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2) splaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm.

6. Spéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminic 6 miesi¢cy od dnia
zlozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze nieruchomo$é posiada nieuregulowany stan prawny
w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomo$ciami lub
spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnogci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

7. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnoéci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktorej
mowa w ust. 5, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigZaja osobg, na rzecz
ktorej spoldzielnia dokonuje przeniesienia whasnogei lokalu.

8. Wynagrodzenic potariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktorej
mowa w ust. 5, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w ustawie 7z dnia

10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§16

1. Jezeli spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposréd siebie petnomocnika
w celu dokonywania czynnodci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie
2. zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie whasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub spéldzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktérym spotdzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu

przystugiwato wspélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

Odrebna wlasnos$cé lokalu
§ 17

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu spotdzielnia zawiera UmMowe
o budoweg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowiazywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajace;] sie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsel przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu
budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreglenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreglenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okreglenie rodzaju, polozeniai powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;



5) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, o kidrej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie
i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej calodei kosztow budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli czeéé wkladu budowlanego zostala sfinansowana
z zaciggnigtego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej
lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotycza o0séb, ktére zawieraja umowe o budowe
bezposrednio z wykonawcg robét budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujgcych
nieruchomosci wspolnych lub czesci wspolnych.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiccy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spéldzielni o uzupelnienie wkladu

budowlanego wygasa.
§ 18

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 17, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wiasno$ci lokalu, zwane dalej ,ekspektatyws odrgbnej wiasnosci lokalu”, Ekspektatywa
odrgbnej wlasnosei lokalu whasnoéei jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego
whiesiong czgseig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrgbnej whasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wklad budowlany
albo jego czgs i staje sig skuteczne z chwily przyjecia w poczet czlonkéw nabywcy Iub
spadkobiercy, z tym e w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego
nabywcy w poczet cztonkdw zbycie to staje sie skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy
w poczet czlonkdw.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego,

§19

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wlasnosé lokalu najpozniej w terminie
2 miesigey po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — najpézniej w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zadanie cztonka Spéidzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu
na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wihasnosei lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo oséb
wskazanych przez cztonka Spéldzielni, kt6re wspélnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego

prawa,
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§20
Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnoéei lokali moze byé zawarta przez Spotdzielnie facznie ze
wszystkimi czionkami, ktdrzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim

udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokosé udzialéw w nieruchomoéci wspolnej okresla ta

umowa.
§ 21
1. 7 chwilg zawarcia umowy, o ktdrej mowa w art. 18 ust. 1 usm, powstaje ekspektatywa wiasnosci.
Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czgécia,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwnicz wniesiony wkiad budowlany albo jego czesé.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna byé zawarta w formie aktu notarialnego.

§22

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spdldzielnig lub
osobe, o kiorej mowa w art, 18 ust. 1 usm.

2. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa
w art. 18 ust. 1 usm, lub jej nastgpca prawny, Z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali
tych warunk6w umowy okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt 1 i 5 usm, bez kt6rych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspblnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3, Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego,

chyba ze strony postanowia w umowie inaczej.

§ 23
1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 18 vst.1 usm, albo nabywcy ekspektatywy
wlasnosci odrebng wilasnoéé lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie —w terminie 2 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka spoidzielnia ustanawia takic prawo w chwili, gdy ze wzgledu na
stan realizacji inwestycji mozliwe jest pszestrzenne oznaczenie lokalu.
9. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapié na rzecz matzonkdw albo 0s6b wskazanych przez

osobe, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 usm, ktére wspdlnie z nig ubiegaja sig o ustanowienie takiego prawa.

§ 24
1. Umowa o ustanowienie odrebnej whasnosci lokali moze byé zawarta przez spotdzielnie lacznie
ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz z¢ zwigzanymi

7 nim udziatami w nieruchomosci.

W takim wypadku wysoko$¢ udziatow w nieruchomoéci wspdlnej okresla ta umowa.
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2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasnodé lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wiecej

niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiefi umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 25
Spétdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu
podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej whasnosci lokalu, spadkobiercy,

zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 usm.

Najem lokali
§ 26

1. Spoldziclnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktérych nie moze
ustanowi¢  spoidzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, ze wzgledu na jego
cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu.

2. Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust, 1 czlonkom Spéidzielni
i osobom nie bedacym czionkami Spoidzielni.

3. Pierwszefistwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spéldzielni.

4. Oferty przedkiadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

5. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okre$la regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§27
1. Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze wolne w sensie
prawnym.
2. Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale, o ktérych mowa w ust, 1 czlonkom Spdldzielni i osobom nie
begdacym czlonkami Spéldzielni.
3. Pierwszefistwo wynajecia lokalu uzytkowego przystuguje cztonkom Spétdzielni.

4. Tryb i warunki wynajmu lokali, dobér najemcéw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 28

Szczegolowe zasady przeksztatcenia tytuléw prawnych do lokali regutuja postanowienia rozdziatu 7 Statutu,

Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkdéw

§ 29
1. Czionek ma prawo do uzyskania spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu tub prawa odrebnej wlasnogei lokalu odzyskanego przez
Spotdzielnie, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o ustanowienie
tego prawa.
2. Cztonek ma prawo do podpisania umowy o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez.

Spoldzielnie, o ile w wyznaczonym przez zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.
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3. O mozliwodei i terminie przystapienia do zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 czlonek

powiadamiany jest pisemnie.

4, Po wyczerpaniu ofert o mozliwosei zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust, 11 2 przez cztonkdw,

Spoldzielnia przedkiada te oferty innym osobom.

Przyjecie tych 0séb w poczet czkonkéw nastepuje w kolejnosei daty zlozenia whnioskow przez te osoby.

§ 30

Regulamin wehodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty przez Rade Nadzorcza.

Regulamin zatwierdzony Uchwata nr 1 3/2025 Rady Nadzorczej z dnia 07.07.2025 r.



