- Zatacznik nr 1 do Uchwaly Nr 17 /2004
RADA .
NAP,ZO.R,CZA Rady Nadzorczej z dnia 17.03.2004 r.
Wrzesinskiej
S Spétdzialni Mieszkaniowe]
238 we Wrzeéni

REGULAMIN

przyjmowania na czionkow, ustanawiania tytuléw prawnych do lokali i zamiany mieszkan
Regulamin opracowano na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i Statutu Spétdzielni.

Crlonkostwo w Spoldzielni
§ 1
1. Czionkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba ﬁzyczna, choéby nie miata zdolnoséci do czynnosci prawnych lub
miala ograniczona zdolno$¢ do czynno$ci prawnych.
2. Czlonkami Spéldzielni moga by¢ oboje matzonkowie, choéby spéldzielcze prawo do lokalu albo prawo
odrebnej wiasnoscei lokalu przyshugiwalo tylko jednemu z nich.

3. Czlonkiem Spéldzielni moze byé osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje spéldzielcze

(\D lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
§ 2
1. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet czlonkéw Spéldzielni, o ile spelnia jedno z nastgpujacych
wymagan:
1) malzonek jest cztonkiem Spéidzielni,
2) spéldzielcze prawo do lokalu przypadio jej po ustaniu matzefistwa wskutek rozwodu lub
uniewaznienia malzenstwa,
3) przypadio jej, wskutek $mierci malzonka, lokatorskie prawo do lokalu przystigujace uprzednio
obojgu matzonkom, '
4) jest malzonkiem, dzieckiem lub inng osoba bliska bylego czlonka Spéldzielni, wspélnie z nim
zamieszkujaca, jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutek ustania czlonkostwa lub nie
— dokonania czynno$ci okre$lonych Statutem,

5) nabyla wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu,
umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez Spoéldzielnie,
6) ubiega si¢ o cztonkostwo w zwiazku z zamiana lokalu mieszkalnego,
7) oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze Spoldzielnia:
a) spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
c) prawa odrebnej wlasnosci,
2. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet czlonkéw Spoéldzielni, jezeli spelnia jedno z nastgpujacych
wymagarn:
1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spoldzielnia:
- spéldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu,

- odrgbnej wlasnosci lokalu.
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2) nabyla spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasno$ci w drodze

dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez Spéidzielnie.

Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkow Spoldzielni

§3
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spoéldzielni jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢
ztozona w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Podpisana przez przystepujacego do Spétdzielni deklaracja powinna zawieraé jego imig i nazwisko, date
urodzenia oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osoba prawna — jej nazwg i siedzibe
oraz stwierdzenie o jaki lokal, mieszkalny lub uzytkowy ubiega si¢.
W poczet czlonkéw Spoéldzielni przyjmuje Zarzad w formie uchwaly.
Zarzad nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkéw osoby speliajacej warunki okreslone w § 2.
Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch czlonkéw
Zarzadu lub os6b do tego przez zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.
Uchwala o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w ciagu 1 miesiaca od dnia zlozenia
deklaracji. O decyzji Zarzad powinien zawiadomic¢ zainteresowang osob¢ pisemnie najpoZniej w ciagu
14 dni od daty jej podjecia.
W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz pouczenie o prawie
whniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwolanie pqwinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza najpdzniej w ciagu 3 miesigey od dnia jego

whiesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.

§ 4

Liczba cztonkéw przyjmowanych do Spétdzielni na zasadach ogélnych powinna odpowiadaé liczbie lokali

mieszkalnych przewidzianych do budowy w wieloletnim programie inwestycyjnym Spoéldzielni lub lokali -

mieszkalnych z odzysku, bez naruszania kolejnosci oczekiwania, wynikajacej z uméw zawartych =z

czionkami przyjetymi wezesnie)j.

Wpisowe i udzial

L.

§ 5
Wpisowe wynosi 300,- zlotych, udziat 200,- zlotych.

2. Wpisowe i udzial czlonek jest obowiazany wplaci¢ do Spéldzielni w ciggu 30 dni od dnia

zawiadomienia o przyjeciu w poczet czlonkéw. Nie wplacenie wpisowego lub udzialu w tym terminie
moze spowodowaé wykreslenie z rejestru cztonkéw.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.




Tytuly prawne do lokali
§6

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw Spéldzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz czionkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wlasno$é lub wspotwlasno$é Spéldzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw spéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego w budynkach stanowiacych wlasno$é lub wspétwlasnosé Spotdzielni,

3) ustanawiaé na rzecz czlonkéw spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego lub garazu w
budynkach stanowiacych wlasno$é lub wspétwlasnosé Spéldzielni, ‘

4) ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawo odrebnej wilasnosei lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego
lub lokalu o innym przeznaczeniu w budynkach stanowiacych wiasnos¢ lub wspéiwlasnosé Spéidzielni,

5) wynajmowaé czionkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowiacych

wiasnosé lub wspdtwlasnosé Spéldzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§7

1. Przez zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zobowiazuje si¢ oddaé czlonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony,
a czionek zobowiazuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreSlone w ustawie i
Statucie Spotdzielni.

2. Spobtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowiagcym
wiasno$¢ lub wspoiwlasnosé Spoldzielni. v

3. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia umowy miedzy
czionkiem a Spoldzielnia. Umowa powinna byé zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.
Czlonkowie Spéldzielni, ktérzy w dniu wejécia w Zycie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych
posiadali przydzial lokalu mieszkalnego na zasadach lokatorskiego prawa do lokalu zachowuja
spéldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

5. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
malzonkow.

58 |

Z czionkiem ubiegajacym si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoldzielnia zawiera umowe¢ o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci, powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie

spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
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§9
W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, malzonkowi, dzieciom i innym osobom
bliskim, ktore mialy z czlonkiem zamieszka¢é w tym lokalu, przystiguja roszczenia o przyjecie do
Spdidzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie jednego roku
deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu wystapienia do sadu wyboru
dokonuje Spétdzielnia.
Osoba przyjeta w poczet czonkéw Spéldzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 1, staje sie strong
umowy o budowe lokalu wiazacej osobe, ktérej cz%onkostyvo ustato.

§10

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania czlonkostwa oraz w innych

wypadkach okreS§lonych w Statucie. W wypadku gdy przysluguje ono maltzonkom, wygasni¢cie prawa

nastepuje z chwilg ustania czlonkostwa obojga matzonkéw.

§11

1. Po ustaniu malzefistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznienin malzefistwa, malzonkowie powinni w

terminie jednego roku zawiadomié Spéldzielnig, ktéremu z nich przypadlo spdldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawi¢ dowéd wszczgcia postgpowania sadowego o podziat
tego prawa. Byly malzonek nie bedacy czlonkiem Spoéldzielni powinien zlozy¢ deklaracje czlonkowska
w terminie 3 miesiecy od dnia, w ktérym przypadio mu prawo do lokalu.

Jezeli malzonkowie nie dokonaja czynnos$ci, o ktérych mowa w ust. 1, Spéldzielnia wyznaczy im w tym
celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowaé
jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Spéldzielnia moze podjaé uchwale o

wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

§12
Z chwila $mierci jednego z matzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére
przyshugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu malzonkowi. Malzonek ten, jezeli nie jest
cztonkiem Spoldzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci wspélmalzonka zlozyc
deklaracje cztonkowska.
Jezeli matzonek nie dokona czynno$ci, o ktdrej mowa w ust. 1, Spéldzielnia wyznaczy mu w tym celu

dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowal jego
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niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Spoéldzielnia moze podja¢é uchwale o
wygasnigciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkladu.

§ 13

1. W wypadku wygasénigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastgpstwie
niedokonania czynnos$ci, o ktérych mowa w § 11 roszczenia o przyjecie do Spoéldzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja
zamieszkatym razem z bylymi malzonkami lub jednym z nich: dzieciom i innym osobom bliskim.

2. W wypadku wygasniecia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastgpstwie
ustania czionkostwa lub niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 12 , roszczenia o przyjecie do
Spéldzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przyshuguja zamieszkalym razem z bylym czlonkiem: matzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest zlozenie w terminie jednego roku
deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o
ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po

bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnig terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje

Spoétdzielnia.

' § 14
Po wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czionek oraz zamieszkujace w
tym lokalu osoby, kitére prawa swoje od niego wywodza, sa obowiazani do opréznienia lokalu w terminie 3

miesigcy. Na spétdzielni nie ciaZy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§ 15

1. Przez umowe o ustanowienie spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoéldzielnia zobowigzuje
sic oddaé czlonkowi lokal do uzywania, a czlonek zobowiazuje si¢ wnies¢ wkiad budowlany oraz
uiszczaé oplaty okreSlone w ustawie i w Statucie Spélidzielni.

2. Spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym wlasnosé
lub wspdtwlasnosé Spoéldzielni.

3. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu powstaje z chwila zawarcia migdzy czlonkiem a
Spéldzielnia umowy o ustanowienie spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu. Umowa powinna
byé zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

4. Przed wygasnieciem spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu zawarcie umowy o ustanowienie

tego prawa jest niewazne.
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. Spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze cztonkiem Spéldzielni

moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie malzonkom. W wypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spéldzielnia.

Spoldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkéw nabywcy prawa, jezeli odpowidda on

wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§16

. Spdidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i

podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Skuteczno$é zbycia spdldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu zalezy od przyjecia nabywcy w
poczet cztonkéw Spéldzielni.

. Zbycie spoidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.

Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.
Umowa zbycia spdldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spéidzielni.

5. Zbycie prawa do czgéci lokalu jest niewazne.

6. Przedmiotem zbycia moze byé ulamkowa czg$¢ spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

Pozostaltym wspdluprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu przyshiguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo
albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbycin lub z podaniem im do wiadomosci istotnych

postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

§17

Z czlonkiem Spéldzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie spoéldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu
Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywad strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie

spéldzielczego whasnosciowego prawa do tego lokalu.

§18

1. Z chwila zawarcia umowy o budowe lokalu powstaje roszczenie o ustanowienie spdldzielczego

wlasno$ciowego prawa do lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa wiasnodciowego prawa do lokalu™.
Ekspektatywa wilasnosciowego prawa do lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego

whiesiong czescia przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany

albo jego czes¢ 1 staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet czlonkéw nabywey lub spadkobiercy, z

tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet
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cztonkéw zbycie to staje sie skuteczne z chwila przyjecia kolejnego nabywcy w poczet czionkéw.
Przepisy § 15 ust. 5 i 6 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wilasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§19

1. Jezeli spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposrod siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynno$ci zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imienin
umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu.

2. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spéldzielni, sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
W razie $mierci jednego z maltzonkéw, ktérym spéldzielcze wilasnoSciowe prawo do lokalu

przyslugiwalo wspdlnie, przepisy ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§20
Po wygasénigciu spéldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu czlonek oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowiazani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy.

Na Spéldzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 21
Osoba prawna moze przeja wiasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym, jezeli jest
wierzycielem hipotecznym. W tym wypadku wlasno$ciowe prawo do lokalu wygasa z uptywem 6 miesigcy

od dnia przejecia tego prawa przez wierzyciela, chyba ze wierzyciel przed uplywem tego terminu wskaze

osobe, ktérej zbyl prawo, a osoba ta zlozy deklaracje czionkowska; przepis § 41 Statutu stosuje si¢

odpowiednio.

Odrebna wlasnosé lokalu

§ 22
Z czionkiem Spoéldzielni, ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu Spéldzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznoSci powinna

zobowigzywa¢ strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu.

§23
1. Z chwila zawarcia umowy, o ktdrej mowa W § 22, powstaje roszczenie o ustanowienie odrgbnej
wilasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa odrgbnej wiasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej
wilasnos$ci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiona czgscia, przechodzi

na spadkobiercow i podlega egzekucji.
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2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wkiad budowlany albo
jego czes¢ i staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet czlonkéw nabywcey lub spadkobiercy, z tym
ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet czionkéw
zbycie to staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywey w poczet czionkow.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu powinna by¢é zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 24

1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz czionka odrgbna wilasno$é lokalu najpézniej w terminie 3 miesigcy po
jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisébw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — najp6zniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka
Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo oséb wskazanych

przez czlonka Spéldzielni, ktdre wspdlnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 25
Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoéldzielni¢ lacznie ze
wszystkimi czlonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialéw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta
umowa.
§26
1. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czionkiem Spdéldzielni moze byé tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie malzonkom. W wypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spdldzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje Spoldzielnia.
2. Spoéldzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czlonkéw nie bedacego jej czlonkiem wiasciciela
lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu,

spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

Najem lokali
§ 27

1. Spoéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktérych nie moze
ustanowi¢  spoldzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnoscei lokalu, ze wzgledu na jego
cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu.

2. Spoéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 czionkom Spoéldzielni i
osobom nie bedacym czionkami Spéldzielni.

3. Pierwszenistwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spéldzielni.
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4. Oferty przedkiadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

5. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§28
. Spétdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze wolne w sensie
prawnym. |
2. Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale, o ktérych mowa w ust. 1 czlonkom Spéldzielni i osobom nie
bedacym czionkami Spéidzielni.
Pierwszenstwo wynajecia lokalu uzytkowego przyshiguje cztonkom Spoéldzielni.

pum—y

4. Tryb i warunki wynajmu lokali, dobdr najemcéw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 29
Szczegdtowe zasady przeksztaktcenia tytutéw prawnych do lokali reguluja postanowienia rozdziatu 7 Statutu.

Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych czionkéw

§ 30

1. Kolejno§¢ zaspokajania  potrzeb lokalowych czionkéw ustala si¢ na podstawie dotychczas
zatwierdzonych i niezrealizowanych list przydzialéw mieszkan, zawartych uméw okre$lajacych
kolejnos¢ przydziatlu ( w kolejnosci numerdw tych umoéw), a nastepnie wedlug daty przystapienia do
Spétdzielni.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescia ust. 1 czlonek ma prawo do uzyskania spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spdldzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu Iub prawa
odrebnej wiasnosci lokalu odzyskanego przez Spéldzielnig, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie
przystapi do zawarcia umowy o ustanowienie tego prawa.

3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z treécia ust. 2 cztonek ma prawo do podpisania umowy o budowe lokalu
w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spodldzielnie, o ile w wyznaczonym przez zarzad terminie
przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

4. O mozliwosci i terminie przystapienia do zawarcia uméw, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 czlonek
powiadamiany jest pisemnie.

5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 przez czlonkéw,
Spoldzielnia przedkiada te oferty innym osobom.

Przyjecie tych osdb w poczet cztonkéw nastepuje w kolejnosci daty zlozenia wnioskow przez te osoby.

§ 31
1. Odzyskany przez Spoéldzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze byé przez Spoéldzielnie

zadysponowany na rzecz cztonka Spéldzielni:




S

10

1) na warunkach spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, je§li mieszkanie bylo dotychczas
zajmowane na warunkach lokatorskich,
2) na warunkach spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
3) na warunkach prawa odrebnej wlasnosci lokalu.
2. Po wyczerpaniu ofert przedkladanych czlonkom, o ktérych mowa w § 30, Spéldzielnia moze do lokalu, o
ktérym mowa w ust. 1 ustanowi¢ tytut praWny w drodze przetargu.
3. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytulu prawnego do lokalu okresla regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Zamiana lokali

§32
Spétdzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonaé¢ zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w

zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§ 33
1. Zamiana spéidzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowac w nastepujacych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spoldzielcza.
2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spéldzielezym wilasno$ciowym prawie do lokalu (domu
jednorodzinnego)  oraz prawie odrgbnej wiasno$ci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy

zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 34

1. Zamiana spéldzielcza, dokonywana w ramach Spdétdzielni miedzy jej czlonkami lub miedzy czionkiem
Spoldzielni i osoba posiadajaca lokal stanowiacy wiasnoéé innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody
Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

2. Spoldzielnia jest zobowiazana umozliwi¢ czionkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych, miedzy
soba oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze niestanowiace wiasnosci Spoéldzielni, jesli
speliaja wymogi Statutu.

§ 35
1. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spéldzielni i czlonkiem innej spéldzielni mieszkaniowej wymaga
zgody obu spoldzielni.

2. Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spoldzielni i najemca lokalu stanowigcego wlasnos¢ innego podmiotu

(gminy) wymaga zgody Spoéldzielni i zgody wiasciciela lokalu wynajetego.
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Przydzial mieszkan w Domu Seniora
§ 36

1. Mieszkania w Domu Seniora sa przeznaczone dla inwalidéw, rencistéw, emerytéw — oséb samotnych i
malzenstw, w ktérych co najmniej jedno z malzonkéw odpowiada powyzszym kryteriom — o
ograniczonej sprawnosci fizycznej, lecz nie wymagajacych stalej opieki lekarsko — pielggniarskiej.

2. Mieszkania specjalne, przystosowane do potrzeb wynikajacych z inwalidztwa moga by¢ przydzielane
tylko inwalidom.

3. O przydzial mieszkania w Domu Seniora moga ubiega¢ si¢ czlonkowie i kandydaci Wrzesifskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej oczekujacy na przydzial mieszkania oraz w przypadkach uzasadnionych
sytuacja rodzinng i zdrowotng czlonkowie zamieszkali w zasobach Spétdzielni.

4. Przy ustalaniu kolejnoéci nalezy uwzglednic:

1) uczestnictwo w pracach Rady Nadzorczej przez co najmniej 3 kadencje,
2) co najmniej 15-letni staz pracy we Wrzesifiskiej Spotdzielni Mieszkaniowej,
3) posiadanie Ztotej Honorowej Odznaki Zwiazku.
5. Mieszkania w Domu Seniora sa przydzielane na warunkach spéldzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu.

§ 37

Regulamin wchodzi w Zycie z dniem podjecia uchwaty przez Radg Nadzorcza.

I Z-ca Przewodniczgcego Przewgggsw
Rady Nadzoxﬁ z0[cz,
e it i
Tadeusz Kubiak " W




RADA NABZORCZA
Wrzesifiskiej
Spaldisini Mieszkaniowe]

we Wrzesni

UCHWAZLA Nr 28/2004

Rady Nadzorczej Wrzesinskiej Spoldzielni Mieszkaniowej .
z dnia 2 grudnia 2004 r.

w sprawie zmian w ,,Regulaminie przyjmowania na czlonkoéw, ustanawiania tytuléw prawnych

do lokali i zamiany mieszkan”

Na podstawie § 140 pkt 20 Statutu Spéidzielni, na wniosek Zarzadu, po wystuchaniu opinii Komisji

i, Rady oraz gloséw w dyskusji, Rada Nadzorcza uchwala nastgpujace zmiany:

§1
1. W § 16 skresla sie ust. 2.
2. § 20 skresla si¢ w catosci.

3. W § 21 skreéla si¢ zdanie drugie.

§2

Pozostate postanowienia Regulaminu pozostajg bez zmian.

§ 3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Sekretar

Rad* Z0 ?i/

Jozef Wiglel




