RADA NADZORCZA Zatgoanik nr 1 do Uchwaly nr 16/2025 r
Wrzesifiskle] Rady Nadzorczej z dnia 10.12,2025 r.

Spotdzisini Misazkaniowa)
wae Wrzadni

Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania oplat za uzywanie lokali

we Wrzesifiskiej Spoldzielni Mieszkaniowej we Wrzeéni

1, Postanowienia ogdlne

1.1. Podstawa prawna

1.1.1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.U. z 2013
t., poz.1222).

1.1.2. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoéldzielcze ( tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz.21,
z pdZn.zm.).

1.1.3. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz.U. z 2015 r., poz. 1892).

1.1.4. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz.U. z 2012 r., poz.
1059, z poézn.zm.).

1.1.5. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2014
r. poz. 849, z pdin.zm.).

1.1.6. Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz.U. z 2013 r., poz.330,
z pdin.zm.).

1.1.7. Ustawa z dnia 28 listopada 2014 r. o zmianie ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2015, poz. 87).

1.1.8. Ustawa z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytéw
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyplaconych premii
gwarancyjnych (Dz.U. z 2016, poz. 32 z p6zn.zm.)

1.1.9. Statut Wrzesifiskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j.

1.2. Niniejszy Regulamin okreslia zasady:
1.2.1. Kwalifikowania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1.2.2, Ustalania wysokosci oplat eksploatacyjnych za uzywanie lokali mieszkalnych i lokali o innym

przeznaczeniu niz mieszkalne (zwane dalej lokalami uzytkowymi).

1.3. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi (GZM) obejmuje:
o Fksploatacje 1 utrzymanie lokali mieszkalnych i uzytkowych (niemieszkalnych) wraz
z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.
¢ Eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomodci wspolnych.

» Eksploatacj i utrzymanie nieruchomosci stanowiacych miente Spoldzielni.
O
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1.4, Definicje

Wymienione w regulaminie pojecia i zwroly posiadajg nastepujace znaczenie;

1.4.1.Zasoby mieszkaniowe — to lokale mieszkalne oraz pozostale pomieszczenia i urzadzenia

1.4.2,

1.4.3.

1.4.4.

1.4.5.

1.4.6,

1.4.7,

wehodzace w sktad budynku mieszkalnego Iub znajdujace sig poza nim, ktdrych istnienie Jjest
niezbgdne dla prawidfowego korzysiania z mieszkan, jak réwniez wlatwiajace dostgp do budynku
mieszkalnego oraz zapewniajace sprawne jego funkcjonowanie oraz administrowanie. To

réwniez lokale niemieszkalne wraz z pomieszczaniami przynaleznymi.

Nieruchemo$¢ — to budynek wraz z gruntem przynaleznym do tego budynku lub kilka budynkéw
wledy gdy posadowione sa w sposob uniemozliwiajacy ich rozdzielenie Iub dziatka na ktorej

posadowiony jest budynek pozbawiona jest dostgpu do drogi publicznej lub wewngtrznej.

Lokal - to samodzielny lokal mieszkalny lub uzytkowy.

Samodzielny lokal mieszkalny — to wydzielona trwalymi Scianami w obrebie budynku izba lub
zespot izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, kiére wraz z pomieszezeniami pomocniczymi

shuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych,

Samodzielny lokal uzytkowy - to wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba lub
zespSt izb, ktore wraz z pomieszezeniami pomocniczymi wykorzystywane sa zgodnie

Z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne,

Nieruchomo$é wspélna — to grunt oraz czgsci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wylacznie
do uzytku wihascicieli lokali w danej nieruchomosci, a w szezegdlnodei: pralnie, suszarnie,
piwnice, strychy, klatki schodowe, korytarze, elementy infrastruktury technicznej, drogi,
chodniki, drobne formy architektoniczne, zielen, pomieszczenia i urzadzenia gospodarcze, mury
zewnetrzne, elewacje, dach oraz instalacje. Przy czym instalacje w zakresie napraw w czesci

wynikajacej z ust. 6 oraz ust. 4.10 tego regulaminu,

Udzial we wspoiwlasnosci nieruchomogei wspolnej (zwany dalej udziatem) — to stosunek
powierzchni uzytkowej lokaly wraz z powierzchnig pomieszezen przynaleznych do aczne;
powierzchni uzytkowe]j wszystkich lokali w nieruchomosci wraz z powierzchnig pomicszezef
przynaleznych. Udzial okreslony zostat uchwata zarzadu podjety dla okreslenia przedmiotu
odrgbnej wlasnoéci  lokali w danej nieruchomosdci; tak ustalony udzial utamkowy
w nieruchomosci wspdinej stanowi podstawe rozliczenia przez Spbidzielnig kosztéw: utrzymania
i cksploatacji czesci wspélnej nieruchomosci; utrzymania i eksploatacji nieruchomosci

stanowigcych mienie Spétdzielni,
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1.4.8. Mienie Spétdzielni - wszelkie nieruchomodci zabudowane i niezabudowane lub ich czgéci
w takim zakresie, w jakim nie narusza to przyshigujacej poszczegdlnym cztonkom i wilaseicielom
lokali niebgdgeym czionkami Spéldzielni — odrgbnej wiasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych.

W szczegoinosci mieniem Spoldzielni pozostajg:
¢ nicruchomodci shuzace prowadzeniu przez Spotdzielnie dzialalnodei wytworezej,
budowlanej, handlowej, ustugowej, spolecznej, oswiatowo-kulturalnej, administracyjnej
i innej, zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami;
* nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami i  sieciami  technicznego  wuzbrojenia  terenu  zawigzanymi

7 funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli, z zastrzezeniem art. 49 Kodeksu cywilnego

zgodnie z ktérym Mieniem Spétdzielni mieszkaniowej nie sa, mimo usytuowania na jej
mieniu urzadzenia shuzace do doprowadzania lub odprowadzania wody, gazu, pradu
elekirycznego oraz inne urzadzenia podobne, poniewaz nie naleza do czedei skladowych
gruntu lub budynku, jezeli wchodza w sklad przedsigbiorstwa lub zaktadu,

¢ nieruchomosci niezabudowane,

| Mienie Spoldzielni dzieli si¢ na:

| - Mienie ogdlne — nieruchomodci stanowiace spéldzielczy zaséb mieszkaniowy,
a stuzgce prowadzeniu przez Spoéldzielni¢ dziatalnosci administracyjnej, spoteczne;j,
o$wiatowo-kulturalnej i innej, zabudowane budynkami oraz innymi urzadzeniami
wraz z gruntami przynaleznymi,

— Mienie Spoldzielni przeznaczone do wspolnego korzystania — nieruchomosci,
budowle, mala architektura, tereny rekreacyjne i ziele, drogi wewngtrzne, chodniki,
ofwietlenie terenu, ogoélnodostepne miejsca parkingowe, place zabaw, boisko,
infrastruktura techniczna, bedace wlasnoscig spoldzielni, shuzgce uzytkownikom

lokali bez wzgledu na faktyczne korzystanie z tego mienia.

1.4.9. Uzytkewnik lokale — to:
s Czlonek Spéldzielni posiadajgcy spotdzielcze (lokatorskie fub wiasnosciowe) prawo do
lokalu,
s  Czionek Spdldzielni begdgcy whascicielem lokalu,
e Wiasciciel lokalu nie bgdaey cztonkiem Spéldzielni,
* Osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni a posiadajgeca wlasnosciowe prawo do lokalu,
» Osoba zajmujgca lokal spoldzielczy bez tytulu prawnego,

¢ Najemca lokalu.

1.4.10. Opiata za lokal — to naleznos¢ wynikajaca z kalkulacji kosztow i jest to naleznosé na pokrycie
kosztow eksploatacji podstawowej, odpisu na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

dostawy wody i odprowadzania sciekéw, dostawy energii cieplnej do lokali, wywozu .

/ 71 W %? |
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nieczystosei stalych, utrzymania dzwigdw, podatku od nieruchomosei, oplaty za wieczyste
uzytkowanie terendw, utrzymania nieruchomogci przeznaczonych do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlach.

W przypadku uzytkownikéw lokali obcigzonych splatg  kredytéw mieszkaniowych
zaciagnigtych przez Spoldzielnie na pokrycie koszidw budowy tych lokali na oplate sktada sig
réwniez splata tych kredytéw wraz z odsetkami w wysokosci ktéra okredla ustawa z dnia
30 listopada 1995 r. o pomocy pafistwa w splacie niektorych kredytéw mieszkaniowych,

udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych .

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi

2.1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:
* koszty eksploatacji podstawowej,
» odpisy na fundusz remontowy zasob6w mieszkaniowych,.
¢ dostawg wody i odprowadzanie $ciekow,
* dostawe energii cieplnej do lokali {dla potrzeb c.o. ic. w.),
* Wywoz nieczystosci statych
* utrzymanie dZzwigdw,
* podatek od nieruchomogci,
* oplaty za wieczyste uzytkowanie terenéw,
* utrzymanie nieruchomoéci przeznaczonych do wspdlnego korzystania pizez osoby zamieszkujace w

okreslonych budynkach lub osiedlach.

2.2.Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane odrebnie dla poszezegdlnych
nieruchomosci. Podstawa do dokonania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytulu kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi sa ustalenia rocziiych planéw gospodarczo — finansowych Spétdzielni
uchwalone przez Rade Nadzorczg z uwzglednieniem opinii mieszkancéw zainteresowanych
nieruchomosei oraz postanowicnia ninigjszego regulaminu. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo —
finansowego nastepujz zmiany w warunkach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna
jest korekta ustalef planu oraz oplat za uzywanie lokali.
Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomoéci zarzadzanej przez Spéldzielnig
na podstawie art.] ust.3 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, a przychodami z oplat, o ktérych
mowa w art.4 ust.1-2 i 4, zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym, z wyjatkiem kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw oraz
dostawy energii cieplne;.
Réznice migdzy kosztami dostawy zimnej i cieplej wody oraz odprowadzania Sciekow, jak i dostawy
energii cieplnej do lokali, a przychodami z tytutu oplat za te ustugi (nadplata lub niedoplata) podlegaja
indywidualnemu rozliczeniu migdzy Spoldzielnia, a poszezegOluymi  uzytkownikami  [okali po %

//11 / (/L ])



2.3,

2.4,

2.5,

2.6.
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zakonczeniu okresu rozliczeniowego, ktory we Wrzesifiskiej Spoétdzieini Mieszkaniowe] trwa od

1 pazdziernika do 30 wrzesnia roku nastgpnego.

Czlonkowie Spéldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymanie nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ei stanowigcych mienie
Spétdzielni, przez uviszezanie comiesigeznych oplat. Oplata ta jest pomniejszana o te czgéé kosztdw,

ktora pokryta zostala pozytkami z dziatalnoéci Spotdzielni.

Osoby nie bedace czlonkami Spéldzielni, ktérym przyshugujg spéldzieleze wlasnosciowe prawa do
lokali, sa obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu koszidw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czedciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, przez uiszczanie comiesigeznych oplat na takich samych zasadach jak

czlonkowie Spotdzielni. Osoby te nie majg jednak prawa do wdzialu w pozytkach z dziatalnosci
Spdtdzielni.

Czlonkowie spoldzielni bedgey wladcicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosei stanowigcych mienie Spétdzielni,
przez wnoszenie comiesigeznych oplat. Oplata jest pomnigjszana o t¢ czgs¢ kosztow, ktoéra pokryta

zostala pozytkami z dziatalnosci Spokdzielni.

Wlasciciele lokali niebedgcy czlonkami Spoéldzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, cksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych. Sa oni roéwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosei stanowigcych mienie Spotdzielni, kidre sg przeznaczone
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie comiesigcznych oplat na takich samych zasadach jak

czlonkowie Spéldzielni. Nie maja jednak prawa do udziatu w pozytkach z dziatalnosci Spotdzielni.

2.7. Mieszkancy wymienieni w ust. 2.3 - 2.6 zobowiazani sa do zadeklarowania i aktualizowania ilosci osob

2.8.

zamieszkujacych w danym lokalu.

Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci czynsze najmu
ustalane wedlug zasad okreslonych w umowach najmu.

Najemca obowigzany jest takie do wnoszenia comiesigeznych optat na pokrycie kosztéw centralnego
ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy wody i odprowadzania Sciekéw oraz wywozu

nieczystosci statych zgodnie z ustawa o utrzymaniu czystosei i porzadku w gminach.
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2.9, Jezeli dia rozliczania niektérych skladnikéw koszidw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jednostkg
fizyczng jest m* powierzchni uzytkowej lokali, to przy obliczaniu powierzehni przyjmuje sig wymiary
na wysokosci 1,0 m ponad poziomem podlogi odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu podaje si¢ z doktadnoscia do 0,1 m2 Przy ustalaniu powierzchai nie wlicza sie wnek
o powierzchni rzutu poziomego do 0,1 m?. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest
powierzchnia wszystkich pomieszezen znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie
i sposdb uzywania, takich jak np.: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje itp. pomieszczenia
stuzgce mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego zalicza si¢ rowniez powierzchnie zajety przez meble whudowane badZ obudowane. Nie
wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkondw, loggii, antresol, praini, suszarni,
strychéw, piwnic,

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie tej czesei powierzchni
W pomieszozeniach o sufitach nieréwnoleglych do podiogi (np. w mansardach), ktérej wysokoséé od
podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm . Jezeli wysokos¢ pomieszezenia lub jego czesei wWynosi
140 cm do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50% powierzchni tego
pomieszezenia lub jego czedei.

Powierzchnig lokalu [ub jego czesci o wysokosci réwnej i wyzszej od 220 cm zalicza sig w 100 %,

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnig wszystkich pomieszezen znajdujacych sie
W nim oraz pomieszezef przynaleznych, takich Jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki, ubikacje,
spizarnie, alkowy, zamknigte pomieszczenia skladowe, garaze, komorki itp., z wyjatkiem strychéow,
aniresol, balkon6w, loggii, pawlaczy. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie réwniez
powierzechnie zajetg przez meble wbudowane lub obudowane, Powierzchnia lokalu zajeta przez
urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego lokalu jest powierzchnia tego lokalu. Powierzchnie
pomieszezen stuzgcych kilku uzytkownikom lokali (np. wspdlny korytarz, wspdlne urzadzenia

sanitarne) nalezy doliczyé w czesciach proporcjonalnych do powierzchni poszczegblnych lokali.

3. Zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

3.1. Koszty eksploatacji podstawowej
3.1.1. Koszty eksploatacji nieruchomogci obejmujg wydatki Spétdzielni na:

1) utrzymanie czystosci,
2) utrzymanie zieleni
3) utrzymanie drog i ciggéw pieszych zimg,
4) energie elektryczng zuzywana do o$wietlenia nieruchomoscei,
5) wodg zuzywana do podlewania terenéw zielonych oraz inne cele gospodarcze,
6) ubezpieczenia majatkowe zasobow mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnosci cywilnej

_tJo, 9

z tytutu zarzgdzania nieruchomosciami,
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7} podatek od nieruchomosci naliczony od nieruchomosci wspélnych i mienia Spétdzielni,

8) oplatg za wieczyste uzytkowanie gruntu naliczong od mienia Spoldzielni,

9) utrzymanie administracji i organéw samorzadowych Spékdzielni,

10) obstuge bankowa,

I1) deratyzacje, dezynsekejg, dezynfekeje,

12) wykreslono

13) konserwacje zasobéw mieszkaniowych,

14) przeglady techniczne, gazowe, kominiarskie,

15) utrzymanie majatku Spotdzielni, w tym: naprawg drég, chodnikéw, ufrzymanie placow

zabaw, wycinke i odmtadzanie drzew oraz krzewéw,

16} inne wydatki, ktore nie zostaly wymienione w ust. 2.1 (np. wydatki na: wywoz odpadow

wielkogabarytowych, utrzymanie strony internetowej, dostep do portalu firmy odezytujacej

wodomierze).

3.1.2. Ponoszone przez Spoldzielni¢ koszty eksploatacjii podstawowej sy ewidencjonowane
odregbnie dla poszezegélnych nieruchomosei. W przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie
kosztéw eksploatacji poszczegdlnych nieruchomosci, poniesione przez Spotdzielnie koszty
cksploatacji sa rozliczane na poszczegblne nieruchomosdci proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej lub w pierwszej kolejnosci rozliczane sa na nieruchomosci w

zaleznosci od rodzaju kosztu.

3.1.3. Do kosztoéw eksploatacji i utrzymania mienia Spétdzielni zaliczamy koszty:

1} Wieczystego uzytkowania — koszty rozliczane na poszczegolne nieruchomoéci wg m?
powierzchni uzytkowej lokali.

2) Podatku od nieruchomosci — dotyczacego mienia Spétdzielni na poszczegdlne
nieruchomodci wg m* powierzehni uzytkowej lokali,

3) Utrzymania zieleni — koszty rozliczane na poszczegélne nieruchomosdei wg m’
powierzchni uzytkowej lokali.

4) Utrzymania czystosci — koszty rozliczane na poszczegdlne nieruchomosci wg m?

powierzchni uzytkowej lokali.

3.2. Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

3.2.1. Finansowanie remontdw jest realizowane w ramach tworzonego przez Spoldzielnie funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych wedlug planéw rzeczowo — finansowych

uchwalanych przez Radg¢ Nadzorcza.

3.2.2.  Spoldzielnia prowadzi wyodrgbniong dla kazdej nieruchomofci ewidencje wszystkich

/ LJ

wplywow i wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych latach.
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3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.

3.2.6.

3.2.7.

3.2.8.

3.2.9.

Obcigzenia poszezegblnych lokali, zajmowanych przez, uzytkownikéw tych lokali, odpisami
na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych sz ustalane wg stawek w zlm?
okreslonych przez Rade Nadzorczg, Stawki odpiséw moga byé zrdznicowane

dla poszczegdlnych nieruchomosei,

W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych
moga by¢ wyodrgbnione Srodki na zadania specjalne (np. koszty utrzymania majatku
Spotdzielni, wymiang instalacji, wymiane wodomierzy, utrzymanie diwigbw itp.).

O sposobie rozliczania tych kosztéw decyduje Rada Nadzorcza,

Uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza plany rzeczowo - finansowe gospodarki $rodkami
funduszu  remontowego zasobéw mieszkaniowych powinny zapewnié dla kazdej
nieruchomosci zréwnowazenie wplywow i wydatkow tego funduszu w okresie 5 lat a przy

modernizacji lub termomodernizacji budynkéw w okresie 15 lat.

Na wniosek wigkszosci uzytkownikéw lokali danej nieruchomosci finansowanie remontow

bedzie realizowane odrebnie dla tej nieruchomosci:

1) naliczanymi w danej nieruchomodci odpisami na fundusz remontowy zasobéw
mieszkaniowych,

2) nalezng danej nieruchomosci czescig innych przychodoéw funduszu remontowego,

3) kredytem zaciggnigtym na potrzeby danej nieruchomodci splacanym odpisami

na fundusz remontowy naliczanymi w nastepnych latach.

Nieruchomosé wystepujaca o ujecie w planie remontowym okreslonych prac moze zhozyé
wniosck (do WSM) najp6éniej do 30 wrzesnia roku poprzedzajacego proponowane prace.
Ze wzglegdu na prace przygotowawcze administracji do sporzadzenia projektu planu
remontdéw - rzeczowo finansowego.

Nieruchomo$¢é wnioskujaca o ujecie w planie remontowym okreslonych prac przed ich
rozpoczeciem musi zgromadzié Srodki w wysokosei co najmniej 50% szacowanych jej

kosztéw.

Nieruchomoéci wykorzystujace na wbiezaco” srodki zgromadzone na funduszu remontowym
przypisanym do nieruchomosci nie majg prawa do wewngtrzspéldzielczej pomocy

w wysokosci 5 letniego odpisu na funduszy remontowym.
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3.2.10. W przypadku modernizacji lub termomodernizacji nieruchomosci majgcej na celu
unowoczesnienie, co powoduje zmniejszenia kosztéw utrzymania nieruchomosci

moze ona zostac sfinansowana:
1) z funduszu remontowego danej nieruchomodci,
2) z kredytu zaciggnietego na potrzeby danej nieruchomodci sptacanym odpisami

na fundusz remontowy naliczonymi w nastepnych latach.

3.3. Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekéw uregulowane sg w Regulaminie rozliczania kosztéw
zakupu zimnej wody i odprowadzania Sciekow, energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody

we Wrzesiviskiej Spoldzielni Mieszkaniowej we Wrzesni.,

3.4, Koszty dostawy energii cieplnej do budynkoéw i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za
centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody uregulowane s3 w Regulaminie rozliczania kosztow energii

cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania we Wrzesiniskiej Spoldzielni Mieszkaniowej we Wrzesni.

3.5. Koszty wywozu nieczystosci stalych

3.5.1. Koszty wywozu nieczystosci statych stanowia wydatki ponoszone przez Spoldzielni¢ na rzecz
Urzgdu Miasta i Gminy z tytuln gospodarowania odpadami komunalnymi w budynkach
wielolokalowych.

3.5.2. Koszty wywozu nieczystosci stalych sg ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdej

nieruchomosci zgodnie z iloscig 0sob zadeklarowanych przez mieszkancdw,

3.53. Fizyczng jednostka rozliczen wydatkéw z tytulu gospodarowania odpadami komunalnymi
dla lokalu mieszkalnego znajdujacego sic w budynku Spdldzielni jest liczba osdb

zamieszkujacych w lokalu mieszkaloym.

3.5.4. Opfata za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla danego lokalu mieszkalnego ustalana
Jjest jako iloczyn liczby 0s6b zamieszkalych w lokalu oraz stawki oplat za gospodarowanie
ustalonej na mieszkarica przez Rade Migjska, w drodze uchwaly stanowiacej akt prawa

miejscowego oraz decyzji administracyjnej Burmistrza.

3.5.5. Oplata miesigczna za gospodarowanie odpadami komunalnymi pod nazwg ,,optata $mieciowa”
jest sktadnikiem oplat za uzywanie lokalu mieszkalnego i nalezy ja wnosié w terminach

ustalonych dla innych oplat za lokal.

3.5.6. Koszty usuwania nicczystosci stalych dla lokali uzytkowych ustalane sg w oparciu

o ponoszone przez Spotdzielnic wydatki i moga by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych,
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jesli sposéb korzystania z tych lokali powoduje zwigkszone koszty wywozu tych

nieczystodci.

3.5.7. Wywdz odpadéw wielkogabarytowych odbywa si¢ zgodnie z zawarts umows
z Przedsigbiorstwem Ustug Komunalnych.

3.6. Koszty utrzymania dzwigow

3.6.1. Koszty ‘utrzymania dzwigéw obejmuja wydatki Spoldzielni na biezacg obstuge eksploatacyjng
tych urzadzen oraz dozér techniczny nad nimi. Koszty remontéw dzwigdw sa rozliczane w

ramach odpiséw na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

3.6.2. Kosztami utrzymania dzwigéw obcigza si¢ wszystkie lokale polozone w budynkach
Wwyposazonych w dzwig. Lokale polozone na parterze partycypuja w kosztach wtrzymania
dzwigbw w wysokosci 50% ustalonej stawki. Jednostka rozliczeniowa jest m? pow.
uzytkowej. Ustalona oplata za diwig dodatkowo powigksza odpis na fundusz remontowy

zasobow mieszkaniowych.

3.7. Podatek od nieruchomodci

3.7.1. Optacany przez Spéidzielnie podatek od nieruchomosei naliczany jest w oparciu o stawki
uchwalone przez Rade Miejskg we Wrzesni, zgodnie z ustawg z dnia 12 stycznia 1991 r.
o podatkach i oplatach lokalnych i jest prowadzony zbiorczo dla catej Spéidzielni w rozbiciy
na:
[) podatek od lokali mieszkalnych
2) podatek od lokali uzytkowych

3.7.2. Obcigzenie poszezegdlnych nieruchomodei tym podatkiem dokonuje si¢ proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej danej nieruchomosci.

3.7.3. Uzytkownicy lokali posiadajacy spotdzielcze prawa do lokalu ponosza koszty podatku od
nieruchomosci i grunty naliczonego od ich lokalu. Ponadto ponosza koszty z tytulu podatku od
nteruchomoéei naliczonego od czesci wspolnych oraz nieruchomodei nalezacych do mienia

Spétdzielni,

3.7.4. Wiasciciele lokali stanowiacych wyodrebniona wlasnosé rozliczaja sic z tytutu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z Gming. Spéidzielnia zaprzestaje naliczanja oplat z tego tytutu
od nastepnego miesiaca, w ktérym nastapito przeniesienie wlasnogci lokalu, Niezaleznie od
tego wlasciciele ponosza koszty z tytuhs podatku od nieruchomoscj naliczonego od czesci

wspélnych oraz nieruchomogei nalezacych do mienia Spéidzielni.
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3.7.5. Oplaty za podatek od nieruchomosci naliczony od czgsci wspdlnych oraz nieruchomoscei
nalezacych do mienia Spoldzielni obcigzaja ecksploatacjg. Oplaty te wustalane sg

proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
3.8. Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu.

3.8.1. Ponoszone przez Spodldzielnie oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sa prowadzone

zbiorczo dla catej Spdldzielni.

3.8.2. Obcigzenie poszczegdlnych nieruchomodei tymi optatami dokonuje si¢ proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej danej nieruchomosci,

3.9, Utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace

w okre§lonych budynkach lub osiedlu.

3.9.1. Wyodrebnia sie ewidencje kosztéw utrzymania nieruchomosci Spétdzielni okreslonych w art.
40 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych.
Do kosztéw utrzymania tych nieruchomosci zalicza sig zwiazane z nimi wydatki Spotdzielni,

okreslone rodzajowo w ust. 2.1.

3.9.2. Rada Nadzorcza Spoldzielni dokonuje corocznie podzialy kosztéw utezymania nieruchomogei
wymienionych w ust. 3.9.1. na:
1) koszty obcigzajace nieruchomosei, w ktérych sa ustanowione tytuly prawne
do lokali,

2) koszty obciazajace inne rodzaje dziatalnosci Spotdzielni.
3.9.3. Koszty wymienione w ust. 3.9.2. pkt 1 sa rozliczane na poszczegdlne nieruchomosci

proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych nieruchomosci.

4, Ustalenie oplat za uzywanie lokali.

4.1. Ustalone w wyniku rozliczenia  kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi obcigzenie
poszezegolnych lokali stanowi podstawe do ustalenia wysokosei oplat za uzywanie tych lokali przez

Rade Nadzorczg w roku nastgpnyrm.

4,2. Na waiosek uzytkownikow lokali danej nieruchomodci, oplaty, o ktérych mowa w ust. 3.1. moga by¢

4G}

ustalone indywidualnie dla tej nieruchomosci.



4.3.

4.4,

4.5,

4.6.

4.7.

4.8.

4.9,
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Obcigzenie poszezegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi moze by¢
pomniejszone o:
1} przystugujacy cztonkom Spétdzielni udziat w pozytkach z majatku wspdlnego Spéidzielni na
podstawie odr¢bnej uchwaty Rady Nadzorczej,

2) przyshugujacy whascicielom lokali udzjal w pozytkach z nieruchomosci wspdlne;.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajace na dany lokal, niepokryte pozytkami
z majgtku wspodlnego Spoldzielni lub pozytkami z nieruchomogci wspolnej, muszg by¢ pokryte oplatami
uzytkownika lokalu.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na dany lokal uzytkowy Zajmowany na
warunkach najmu, spotdzielezego wlasno$ciowego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wlasnosci 54
pokrywane z czynszu najmu i oplat, ktérych wysokoéé okresla Rada Nadzorcza. Warunki i zasady

uzytkowania okreslaja odrebnie zawarte Uumowy.

Osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego uiszczajg na rzecz Spétdzielni oplaty pokrywajace koszty
gospodarki  zasobami mieszkaniowymi | splate  kredytu inwestycyjnego zaciggnigtego przez

Spétdzielni¢ na pokrycie kosztéw budowy tych lokali oraz inne zobowigzania Spétdzielni.

Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez
Spoldzielnig do dyspozycji uzytkownika choéby faktyczne objecie lokaly nastgpilo po tym dniu.
O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spotdzielnia zawiadamia £0 pisemnie przed ta
data.

Opfaty za uzywanie lokalu mieszkalnego s platne z géry do dnia 20 kazdego miesigca. Do zaleglogei
w opfatach eksploatacyjnych oraz oplatach za centralne ogrzewanie, wode i $mieci nie zaliczane sg
oplaty wnoszone po 20-tym, ale do kofica danego miesigca. Oplaty za uzywanie lokalu uzytkowego

platne s3 w terminie do 10 dni od otrzymania faktury.

Od niewplaconych w terminie naleznogci Spotdzielnia nalicza ustawowe odsetki za opoZnienie

w zaptacie naleznosci.

Opflaty przypadajace od lokali zajmowanych na potrzeby wiasne Spétdzielni sg pokrywane

ze srodkow przewidzianych na finansowanie dzialalnosci, na potrzeby ktorej lokale te $3 zajmowane.

4.10. Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego opréznienia lokalu

4,11,

1 oddania kluczy Spétdzielni. O dacie pozostawienia lokalu do dyspozycji Spétdzielni uzytkownik jest
obowigzany zawiadomié Spétdzielnie pisemnie nie péZniej niz 30 dni przed ta data.
O zmianie wysokosci optat Spoldzielnia jest zobowigzana powiadomié cztonkéw Spéldzielni, osoby

nie bedgee czonkami Spétdziehi, ktérym przyshuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,

oraz wlascicieli niebgdacych cztonkami Spéldzielni co najmniej na 3 m-ce naprzéd na koniec miesigca -

kalendarzowego. Termin ten dotyczy podwyzek optat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spéldzielni.
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Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi§mie. Na zadanie cztonka Spoldzielni, whadciciela
lokalu niebgdacego czlonkiem Spétdzielni Iub osoby niebgdacej cztonkiem Spéldzielni, ktérej
przystuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu Spétdzielnia zobowigzana jest przedstawi¢
kalkulacj¢ wysokosci optat.

O zmianie wysokodci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, w szczegélnosci
energil, gazu, wody oraz odbioru Sciekéw, odpadéw i nieczystosei cieklych, Spoldzielnia jest
zobowiazana powiadomi¢ uzytkownikéw lokali co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu
whoszenia optat, ale nie p6Zniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin.

W przypadku zmiany wysokodci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni,
w szezegolnodel energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw i nieczystodei cieklych,
Spéldzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby o ktérych mowa w ust. 4.11, co najmniej na 14 dni
przed uplywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie,

W przypadku wniosku wszystkich uzytkownikéw o zmiane stawki na fundusz remontowy (oplaty
niezaleznej od Spétdzielni) zawiadomienie o zmianie wysokosci oplat wysylane jest co najmniej
14 dni przed wplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego ten termin.

W przypadku wniosku czgdei uzytkownikdw o zmiane stawki na fundusz remontowy (oplaty zaleznej
od Spéldzielni) zawiadomienie o zmianie wysokosci opfat wysylane jest co najmniej na 3 m-ce

naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego.

4.12. Czionkowie Spétdzielni, osoby nie bgdace cztonkami Spoldziclni, ktérym przyshiguja spéldzieleze
whasnosciowe prawa do lokali oraz whasciciele niebedacy czlonkami Spétdzielni moga kwestionowaé
zasadno$¢ zmiany wysokodei oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na
droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosei. Cigzar udowodnienia zasadnosci

zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spoldzielni,

4.13. Za oplaty odpowiadajg solidarnie z czlonkami Spoldzielni, wladcicielami lokali niebedgcymi
czlonkami Spdtdzielni Iub osobami niebedgcymi cztonkami Spoldzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wiasnodciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu,
z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajagcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie

korzystajace z lokalu.

4.14. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktdrych mowa w ust. 3.13 ogranicza sig¢ do wysokosei oplat naleznych za

okres ich stalego zamieszkania lub faktycznego korzystania z lokalu,

4.15. Osoby korzystajgce z pralni uiszezajg z tego tytulu oplaty w wysokodei wynikajacej z odczytu urzgdzen

£,

pomiarowych.,
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5. Skreslony,

6. Pozytki Spéldzielni

6.1, Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej,

6.2.

Przychodami z czgéci wspdlnych nieruchomosgci 83 przychody uzyskane przez Spétdzielnie
W szczegdlnoscei z tytutu;
* wynajmu pomieszczen wspdlnych (suszarnie, pralnie, piwnice, korytarze);
* wynajmu powierzchni na czgéciach wspdlnych budynku (szyldy, reklamy, tablice, maszty
anienowe itp.);
* inncj dziafalnosci prowadzonej przez Spoldzielnie w nieruchomosci stanowigcej wspotwlasnosé
wszystkich wladcicieli danej nieruchomosei (np. dzierzawa gruntu, sprzedaz ztomu),
Przychody Spoldzielni =z czesci  wspdlnych stuza pokry;waniu wydatkéw  zwigzanych
z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czedei przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspélnej. W takim samym stosunku wiasciciele
lokali ponosza wydatki i cigzary zwiazane z utrzymaniem nieruchomosci wspélnej -w czedci nie
znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.
Rada Nadzorcza moze —~ na wniosek wickszosci uzytkownikéw posiadajacych prawo do lokalu
w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedlug wielkosoi
udziatéw w nieruchomoscei wspélnej - uchwalié zwigkszenie obciazenia z tego tytutu wlascicieli lokali

uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tych lokali.

Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnoéci gospodarczej Spoéldzielni przeznacza si¢
na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjy i utrzymaniem nieruchomodci w zakresic
obcigzajgcym czfonkéw. Dochody z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni wykazywane sg
w sprawozdaniu finansowym jako wynik finansowy, O przeznaczeniu wyniku finansowego decyduje
Walne Zgromadzenie.

Zasady ustalania udziatu czlonkéw w pozytkach z dziatalnosei gospodarczej Spotdzielni oraz sposdb

wykorzystania tych pozytkéw okresla Rada Nadzorcza,

7. Zakres obowiazkéw Spéldzielni i uzytkownikéw lokali

7.1.

7.2,

W ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali Spoéldzielnia jest obowigzana zapewnis czystosé
i porzadek w otoczeniu budynkéw, utrzymywaé budynki i wszystkie wrzadzenia z nimi Zwigzane
w nalezytym stanie technicznym, zapewniajagcym bezpieczefistwo uzytkownikom oraz mozliwosé

ciagtego korzystania ze wszystkich instalacji i urzadzen z uwzglednieniem postanowien ust, 7.3.

Obowigzkiem Spéldzielni jest zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi administracyine;.

N

o
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7.3. Do obowiazkow Spéldzielni w dziedzinie napraw i wymiany wewnatrz lokali zalicza sie:

I) instalacj¢ centralnego ogrzewania bez grzejnikéw, zaworéw termostatycznych i podzielnikdw

ciepla,

2) instalacje cieplej i zimnej wody do zaworu odcinajgcego wraz z wodomierzami,

3) piony kanalizacji sanitarnej, bez wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej z wyjatkiem poziomu

kanalizacyjnego przechodzacego przez inny lokal mieszkalny laczacego kratke $ciekows

z pionem,
4) instalacj¢ gazowa do zaworu odeinajgcego,

5) elementy konstrukeji balkondw i loggii.

W przypadku samowolnej przerobki wewnetrznych instalacji uzytkownik lokalu zobowigzany jest do

przywrocenia stanu pierwotnego na koszt wiasny. Spoldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za

samowolng ingerencje w wewngtrzng instalacje i jej skutki dla pozostatych mieszkaficéw.

7.4, Naprawa uszkodzeri wewnatrz lokalu powstalych z winy uzytkownika lub 0séb z nim zamieszkatych

obciaza uzytkownika tego lokalu,

7.5. Naprawy | wymiany w lokalu nie wymienione wyzej obciazaja uzytkownika lokalu, Jako szczegdlne

obowigzki uzytkownika zajmujacego lokal w budynku ustala sie:
1) obowigzek odnawiania lokalu,

2) naprawa i wymiana wrzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu,

3} naprawy i wymiany podlog,

4) przestawienie i wymiang piecéw kaflowych i trzondéw kuchennych oraz czyszezenie

i utrzymanie droznosci przewodéw dymowych w tych urzgdzeniach,

5} naprawy i wymiany stolarki okiennej i drzwiowej,

6) odnowienie balustrad, balkonéw, logii i taraséw oraz powierzchni zewnetrznych posadzek.

Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstale z winy uzytkownika lub osob korzystajacych

z lokalu obciazaja uzytkownika lokalu.

Naprawy wewnziti‘z‘:. lokalu zaliczone do obowigzkéw uzytkownika oraz odnowienie lokalu mogg byé

wykonané}ﬁrzéé Sp‘;’)-l'di.ielnié tylko za odplatnoscig ze strony zainteresowanego uzytkownika, poza

oplatami uiszczéﬁyﬁli za uzywanie lokalu. Wylgcznie na podstawie umowy zawartej miedzy stronami.

8. Postanowienia koncowe.

8.1. Dodatkowe wyposazenie i wykofczenie lokali, je$li nie jest wykonane za posrednictwem

Spéldzielni, wymaga zgody Spoéldzielni wowezas, gdy polaczone jest ze zmianami w ukladzie

funkcjonalno — uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi, itp.

8.2. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajace] bezposrednio powstaniem szkody osoba

korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnié lokal w celu usunigcia awarii,

Jezeli osoba ta jest nicobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejsé do
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lokalu w obecnosei funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy

jej udziale,

8.3. Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecnosé pehnoletnie] osoby z niego korzystajacej,
Spoldzielnia jest obowiazana zabezpieczyé lokal i znajdujgce sig w nim rzeczy do czasu przybycia

tej osoby; z czynnos$ci tych sporzadza sie protokot.

8.4. Po wczedniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze udostepnié
Spéldzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
pfzeglqdu stanu  wyposazenia technicznego lokalu (przeglad kominiarski, BaZOWY,
clektryczny itp.) oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac i ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spoldzielni prac obciazajacych czionka Spéldzielni
albo wiadciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spoidzielni,

3) odczytéow wodomierzy i podzielnikéw kosztdw centralnego ogrzewania oraz innych

urzadzefi pomiarowych,

8.5, Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu, przebudowy, Spéldzielnia moze z3daé od osdb
korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét

po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

Powyiszy regulamin wehodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty przez Radg Nadzorczy.

(zmiany wprowadzonoe Uchwalg nr 16/2025 Rady Nadzorczej 7 dnia 10.12,2025 r.)

Prze odniczgcy
ady adzorgze]

; Reé'ma Waojciriska



