Zatgeznik do Uchwaly nr 4/2025 Rady Nadzorczej
. RADA NADZORCZA z dnia 12.03.2025 1.

‘ Wizesinskia)
" Gpéidzieln] Mieszkaniowe]
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REGULAMIN
udzielania zamoéwien wykonawcom robhét

remontowych i ustug

Regulamin zostat opracowany dla potrzeb Wrzesifiskiej Spoldzielni Mieszkaniowej i okresla
zasady, formy oraz tryb udzielania zaméwien wykonawcom robét remontowych i ustug.
§1

1. Niniejszy regulamin ma zastosowanie w przypadku realizacji zadan wewngtrzspotdzielczych
ze srodkéw whasnych,

2. W przypadku realizacji zadad przy wykorzystaniu érodkéw UE, KPO i BGK, jak rowniez
innych programéw wsparcia zastosowanie ma ~Regulamin udzielania zamoéwien
wspoHinansowanych ze Srodkéw publicznych we Wrzesifiskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j”.

§2

Przyjetymi w Spoldzielni trybami udzielania zaméwien na roboty remontowe sa:

1. Przetarg nieograniczony,

2. Przetarg ograniczony.

3. Zapytanie ofertowe.

4. Negocjacje z zachowaniem konkurencji.

5. Z wolnej reki.

§3

Spéidzielnia moze dokonaé wyboru wykonawey w trybie zaméwienia z wolnej reki

w przypadkach gdy:

1. Realizacja jest zwigzana ze specjalnymi rodkami bezpieczefistwa,

2. Chroniona patentem, wzorem uzytkowym lub z innych przyczyn moze by¢ wykonana tylko
przez jednego wykonawce.

3. Wskutek nadzwyczajnych okolicznosei  konieczne jest natychmiastowe wykonanie
Zamdwienia.

4. Gdy wartos¢ zamowienia nie przekracza kwoty 10.000 EURO netto.

§4

Spétdzielnia moze zdecydowaé o odstapieniu od przetargu w sytuacji, gdy:

. Do przetargu Iub negocjacji zglosit sie tylko jeden oferent, ktéry spelnia wymagania
Spotdzielni.

2. Mieszkaficy sami zaproponowali wskazanie wykonawcy na wykonanie robét na ich
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nieruchomosci.
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§5 ,
Rada Nadzorcza moze, na pisemny wniosek Zarzadu Spétdzielni wyznaczy¢ rodzaje robét,‘d
ktdre beda wytaczone ze stosowania niniejszego regulaminu, w uzasadnionych okolicznosciach.
§6
Wybrany w drodze postepowania przetargowego wykonawea moze otrzymaé dalsze zlecenia
na wykonanie tozsamych robot na podobnych warunkach podanych w ofercie.
§7
W przypadku decyzji mieszkancow nieruchomosdci o wyborze wykonawcy w drodze przetargu
nieograniczonego w przetargu udzial biorg wyznaczeni przedstawiciele nieruchomosci, ktorej
| przetarg ten dotyczy.
§8
Spotdzielnia obowiazana jest do traktowania na réwnych prawach wszystkich oferentow
zghaszajacych cheé przystapienia do przetargu i do prowadzenia postgpowania przetargowego
w sposob gwarantujacy zachowanie uczeiwej konkurencji.
§9
1. Przedmiot robdét objetych przetargiem okresla sig za pomocg obiektywnych cech
technicznych i jakosciowych, dokumentacji projektowej oraz specyfikacji technicznej
wykonania i odbioru robot.
2. Przedmiotu i warunkéw wynikajacych z przetargu nie wolno okreslaé w sposob, ktdry
moglby utrudni¢ uczeiwa konkurencje.

§10
Specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia winna zawiera¢ miedzy innymi:

1. Opis sposobu przygotowywania ofert.
2. Ogblne kryteria oceny ofert 1 wykonawcow:
1) Wiarygodno$¢ techniczna oferenta:
- referencje z ostatnich 3 lat z realizacji przedmiotowych robot,
- zestawienie wykonanych robét,
- posiadany potencjat potrzebny do realizacji przedmiotowych robét,
- posiadana baza zaplecza (wiasna lub dzierzawiona), wyposazenia warsztatowe,
sprzetowe do realizacji robdt (lokalizacja),
- posiadanie uprawnien niezbgdnych do wykonania okreslonych prac lub czynnosci jezeli
obowigzek posiadania takich uprawniefi jest wymagany.
2) Wiarygodnosé ekonomiczna
- o§wiadczenia o:
e wywigzywaniu sie ze zobowiazan wobec Urzgdu Skarbowego i ZUS,

o posiadaniu polisy ubezpieczeniowej.
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12.
13.
14,

15.
16.

17,

18.

19.

3) Termin wykonania robét,

4) Opis sposobu obliczenia ceny.

Informacj¢ o dokumentach, jakie majg dostarczy¢ oferenci w celu potwierdzenia spelniania
wymaganych warunkéw.

Okreslenie przedmiotu zaméwienia (w razie potrzeby réwnier, za pomoca plandw, rysunkdw
lub projektow), tacznie z wyszczegdlnieniem wszelkich dodatkowych ustug, kt6re majg byé
wykonane w ramach umowy. '

Pozgdany lub wymagany termin wykonania umowy.

Opis wszelkich innych niz cena kryteriéw, ktorymi zamawiajgcy bedzie sie kierowat przy
wybotze oferty, wraz z podaniem znaczenia tych kryteriéw.

Istotne dla zamawiajacego postanowienia, ktére zostana wprowadzone do tresci zawieranej
umowy oraz wysokos¢ kar umownych z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania
UmMowy.

Opis odpowiednich czgsci zaméwienia, jezeli dopuszezalne jest sktadanie ofert czgsciowych,

Wszelkie wymagania, w szczegdlnodei kwote, dotyczace wadium oraz zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy.

Wskazanie miejsca i terminu skladania ofert.

. Opis sposobu udzielania wyjasnien dotyczacych specyfikacji istotnych warunkow

zamowienia oraz o$wiadczenie, czy zamierza sie zwolaé zebranie oferentow.
Wskazanie miejsca i terminu otwarcia ofert.
Informacje o trybie otwarcia i oceny ofert.
Nazwiska, stanowiska stuzbowe oraz sposéb porozumiewania si¢ z pracownikami
zamawiajgcego, uprawnionymi do bezposredniego kontaktowania si¢ z oferentami.
Wszelkie przyszie zobowiazania oferenta zwiazane z umowg w sprawie zamdwienia,
Pouczenie o $rodkach odwolawezych przystugujacych oferentowi w toku postepowania
o udzielenie zaméwienia.
Informacj¢ o wszelkich formalnosciach, jakie powinny zostaé dopetnione po zakonhczeniu
przetargu w celu zawarcia umowy,
Ogblne warunki umowy, wzér umowy albo regulamin, jezeli zamawiajacy wymaga
od oferenta, by zawart z nim umowe na takich warunkach.
Wskazania przez oferenta w ofercie czgdci zamowienia, ktorej wykonanie zamierza
on powierzy¢ osobie trzecie;.

§11
Z udzialu w postepowaniu przetargowym wyklucza sie:
1) oferentéw, w odniesieniu do ktérych wszezeto postepowanic upadiosciowe, lub ktorych
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upadlosé ogloszono,
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2) oferentéw, ktérzy w przesziosei wykonywali roboty z nienaleZyty starannoscia,

3) oferentéw, ktérzy zalegaja z uiszezeniem podatkow, optat, skiadek na ubezpieczenie )
spoleczne lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkow, kiedy uzyskali oni zgodg
na zwolnienie, odroczenie, rozlozeniec na raty zaleglych platnosci lub wstrzymanie
w catosci wykonania decyzji organu podatkowego,

4) osoby fizyczne, ktére prawomocnie skazano za przestgpstwo popelnione w zwigzku
7 postcpowaniem przetargowym, przestgpstwo przekupstwa albo inne przestgpstwo
popelnione w celu osiagnigeia korzysei majgtkowych,

5) osoby prawne, kiérych urzgdujacych czlonkéw wladz prawomocnie skazano
za przestepstwo popelnione w zwigzku z postgpowaniem przetargowym, przestgpstwo
przekupstwa albo inne przestgpstwo popelnione w celu osiagnigcia korzysci
majatkowych,

6) oferentéw, na ktérych w ciagu ostatnich trzech lat zostala nalozona kara pienigzna,
o ktére] mowa w przepisach o zwalczaniu nieuczeiwej konkurenciji, za czyn nieuczciwej
konkurencji polegajacy na przekupstwie osoby pelnigcej funkcjg publiczng,

7) oferentéw, kiorzy nie zlozyli wymaganych o$wiadczen lub nie spetnili wymagan
okreslonych w ogloszeniu o przetargu, specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia,
w szczegolnosei nie wniesli wadium.

. Wszczecie postepowania o popetnienie przestepstw, o ktorych mowa wyzej, moze stanowic

podstawe wykluczenia z postgpowania przetargowego.

. Oferta oferenta, ktéry =zostal wykluczony 2z postgpowania przetargowego nie jest

rozpatrywana.

O wykluczeniu z postepowania Spoldzielnia zawiadamia niezwlocznie wykluczonego

oferenta, podajac uzasadnienie faktyczne i prawne.

§12

. W postepowaniu przetargowym nie moga wystgpowaé¢ w imieniu Spétdzielni ani tez

wykonywaé czynnoscl zwigzanych z przetargiem osoby, ktore:

1) pozostajg w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa
w linii prostej 1 w linii bocznej do drugiego stopnia albo sa zwigzani z tytulu
przysposobienia, opieki fub kurateli z oferentem, jego zastepca prawnym lub czionkami
wladz 0séb prawnych ubiegajacych si¢ o wzigcie udzialu w postgpowaniu przetargowym,

2) przed uptywem trzech lat od daty wszezecia postepowania pozostawaly w stosunku pracy
lub zlecenia z oferentem albo byly cztonkami wiadz oséb prawnych ubiegajacych sie
o wziecie udziatu w postepowaniu przetargowym,

3) pozostajy z oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢

oo’

uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.
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2. Osoby wystgpujace w imieniu Spétdzielni w postgpowaniu przetargowym, skladaja
oswiadczenia pisemne o braku lub istnieniu okolicznodci, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Zaistnienie okolicznosci wymienionych w ust, 1 skutkuje wylgczeniem danej osoby
Z postgpowania przetargowego.

§13

1. W celu przeprowadzenia postepowania przetargowego Zarzad Spétdzielni powoluje komisje
przetargowa.

2. W sklad komisji przetargowej wchodza pracownicy Spéldzielni i co najmnicj jeden
przedstawiciel Rady Nadzorczej.

3. W przypadku decyzji mieszkanicoéw nieruchomosci o wyborze wykonawcy w drodze
przetargu mnieograniczonego w przetargu udzial biors wyznaczeni przedstawiciele
nieruchomosci, ktdrej przetarg ten dotyczy, w innych przypadkach w roli obserwatoréw.

4. Czonkowie komisji przetargowej przygotowuja 1 przeprowadzaja postgpowanie
przetargowe, w szczegolnosei dokonuja oceny czy oferenci spelniaja wymagane warunki,
oceniajg oferty oraz proponujg wybér oferty najkorzystnie; S7€j.

5. Wybér oferty akceptuje Zarzgd Spéidzielni na wniosek komisji przetargowej oraz
przedstawicieli mieszkancow wehodzacych w sktad komisji przetargowe;.

6. Czlonkowic komisji przetargowej sg zwiazani tajemnicy stuzbowg w zakresie wiadomosci,
ktore uzyskaty w toku pracy komisji. Na t¢ okolicznoéé skladajg oni oswiadczenia.

§14

Wszelkie oswiadczenia i zawiadomienia skladane przez czlonkéw komisji przetargowej lub

wykonawcéw wymagajg formy pisemne;j.

§15
1. Z zastrzezeniem ochrony praw wilasnosci intelektualnej oraz tajemnicy handlowej,
Spoldzielnia moze zadaé¢ od oferentéw wylgeznie  dokumentéw niezbgdnych do
przeprowadzenia postgpowania przetargowego.
2. Przystepujac do udziatu w przetargu, kazdy oferent moze sktadaé nastepujgce oswiadczenia:
1) jest uprawniony do wystcpowania w obrocie prawnym, zgodnie z wymaganiami
ustawowymi,

2) posiada uprawnienia niezbedne do wykonania okreslonych prac lub czynnosci, jezeli
ustawy nakladajg obowigzek posiadania takich uprawnies,

3) dysponuje niezbgdng wiedzg i doéwiadczeniem, a takze potencjalem ekonomicznym
i technicznym oraz pracownikami zdolnymi do wykonania danego zakresu prac,

4) znajduje si¢ w sytuacji finansowej zapewniajgcej wykonanie zaméwienia,

5) nie podlega wykluczeniu z przetargu na podstawie § 10.

[ Mdi
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3. W postepowaniu przetargowym, ktérego warto$¢ przekracza kwotg 10 000 EURO netto, .
Spéidzielnia moze zadaé od oferentéw potwicrdzenia spetnienia warunkéw, o ktorych mowa
w ust. 2.
§16
1. Podczas prowadzenia postgpowania komisja przetargowa sporzadza protokoét zawierajgey:
1) opis przedmiotu zamoéwienia,
2) nazwisko lub firme¢ (nazwe) oraz adresy oferentdw stajacych do przetargu,
3) informacje o spetnieniu warunkéw wymaganych od oferentow,
4) cene oraz inne istotne elementy kazdej z ofert,
5) sireszczenie oceny i pordwnania ztozonych ofert,
6) uzasadnienie odrzucenia ofert (wszystkich ofert), jezeli takie nastapito,
7) powody ograniczenia przetargu do niektorych oferentdw, jezeli takie nastapito,
8) informacje o wniesionych protestach i odwotaniach oraz ich rozstrzygnigciach,
9) informacje dotyczace zawieszenia postgpowania,
10) wskazanie wybranej oferty wraz z uzasadnieniem wyboru,
11)imiona i nazwiska czlonkéw komisji przetargowej.
2. Protokot, oferty oraz wszelkie o$wiadezenia 1 zaswiadczenia skladane w  trakcie
postepowania sa jawne, z wyjatkiem informacji stanowigcych tajemnice przedsigbiorstwa
w rozumieniu przepisdw o zwalczaniu nieuczeiwej konkurencji, a oferent skladajac oferte
zastrzeg! w odniesieniu do tych informacji, ze nie moga by¢ one udostgpnione innym
uczestnikom postgpowania.
3. Oferty oraz wszelkie o$wiadczenia i zawiadomienia skladane przez Spoéldzielni¢ oraz
oferentéw stanowig zatgezniki do protokohu.
4. Po zakoficzeniu postepowania dokumentacja, o ktérej] mowa w ust. 3 jest jawna dla
oferentow, ktorzy ubiegali si¢ o udzielenie zamowicenia.
§17
Spoldzielnia zobowigzana jest przez okres trzech lat od zakofczenia postepowania
do przechowywania ofert oraz protokotu w sposéb gwarantujacy ich nienaruszalnosé.
§18
1. Spéldzielnia wybiera ofert¢ sposrod nie odrzuconych ofert, wylacznie na podstawie:
1} kryteriéw oceny ofert okreslonych w regulaminie,
2) specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia,
3) wnioskéw okreslonych w zaproszeniu ofertowym,
4) na wniosek mieszkancow,

2. Kryteria oceny ofert nie podlegajg zmianie w toku postgpowania.

1o
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. Przy rownorzednosdci ofert, nalezy daé pierwszenstwo  ofertom legitymujgeym  sie
referencjami  samorzadowych jednostek organizacyjnych, powszechnie znanych firm,
na rzecz ktérych Spoldzielnia zlecata roboty w przeszlosci, a ponadto ofertom firm, ktérych
wiasciciel jest cztonkiem Spotdzielni i spetnia wymogi regulaminu.
. W przypadku, gdy cena jest razaco niska, Spétdzielnia ma obowiazek potraktowaé taka cene
jako dumpingows i zazada¢ wyjasnien przed ewentualnym odrzuceniem oferty.

§19
. Przetarg jest organizowany przez Spéldzielnie w celu wyboru najkorzystniejszej oferty
na wykonanie zamdwienia.
. W przetargu oferty mogg zhozyé wszyscy wykonawcy, ktérzy cheg wziaé udziat w przetargu,
poza wymienionymi w §10.

§20
Spétdzielnia zaprasza do udziatu w przetargn zamieszczajge ogloszenie w miejscu publicznie
dostgpnym w swojej siedzibie oraz w prasie.
. Ogloszenie o przetargu zawiera co najmniej:
1) nazwe i adres Spoldzielni,
1) rodzaj, zakres i lokalizacje robot,
2) pozadany lub wymagany termin realizacji robét,
3) informacje o warunkach wymaganych od wykonawcow,
4) okreslenie sposobu uzyskania formularza zawierajgcego specyfikacje istotnych warunkow

zamdwienia,

5) miejsce i termin sktadania ofert,
6) miejsce i termin otwarcia ofert,
7) kryteria oceny ofert,
8} kwote wadium.
Spotdzielnia powinna posiadaé dokumentacje okreslajgca przedmiot przetargu oraz kosztorys
inwestorski,
. Kosztorys inwestorski stanowi podstawe do okreslenia wartodci szacunkowe] zamdwienia
na roboty remontowe.
W przypadku braku dokumentacji Spoldzielnia zobowigzana jest szczegOtowo okresli¢
parametry technologiczne robét, lokalizacje, a takze inne dane niezbedne do opracowania
oferty.

§21
. Kazdy oferent moze zlozy¢ jedng oferte.
Ofertg ztozong po terminie zwraca sie bez otwierania.

Wyznaczony przez Spéidzielni¢ termin sktadania ofert nie moze by¢ krétszy niz 10 dni.

/\9‘ “ m@} Z?
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§22

Oferent moze przed uply wem terminu do sktadania ofert zmienic¢ lub wycofaé ofertg.
. Wycofanie oferty przed uptywem terminu do sktadania ofert nie powoduje utraty wadium.
§23
Oferent przystepujacy do przetargu jest obowigzany wnies¢ wadium, jezeli jest wyznaczone.
Wysokoé¢ wadium nie moze przekraczaé 3% wartosci zamowienia
W przypadku, gdy wartos¢ zamdwienia nie jest znaczna, Spotdzielnia moze odstgpié
od ustalania wadium.
§24
Spotdzielnia jest obowigzana niezwlocznie zwrdci¢ wadium:
1) pozostalym uczestnikom przetargu, ktdrych oferty zostaty odrzucone
2) zawarto umowe 2z oferentem wygrywajacym przetarg gdy zostalo wniesione
zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy,
3) spéldzielnia uniewaznita postgpowanie przetargowe.
. Wykonawca, ktérego oferta zostata wybrana, traci wadium na rzecz Spéldzielni w przypadku
gdy:
1) odméwit podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,
2) nie wniost wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy na zasadach
okreslonych w specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia,
3) zawarcie umowy stalo sie niemozliwe z przyczyn lezgcych po stronie wykonawcy.
Wycofanie oferty po uptywie terminu sktadania ofert powoduje utrate wadium.
§25
Oferty otwiera sie nie pézniej niz w terminie 14 dni po uplywie terminu wyznaczonego
do sktadania ofert lub innym terminie uzgodnionym przez mieszkancow.
O terminie otwarcia ofert powiadamia sie rdwniez zainteresowanych mieszkancow
budynkéw, ktorych dotyczy rozstrzygnigeie przetargowe w formie ogloszenia na tablicy
ogtoszen na klatkach schodowych z podaniem daty, godziny i miejsca otwarcia ofert.
Otwarcie ofert jest jawne.
Po otwarciu ofert podaje sie imie i nazwisko, nazwe oraz adres wykonawcy, ktérego oferta
jest otwierana, a takze informacje dotyczace ceny oferty, terminu wykonania zamowienia,
okresu gwarancji, warunkow platnodei zawartych w ofercie. Informacje te odnotowywane
sa w protokdle postepowania.
informacje, o ktorych mowa w ust. 4 dorgcza si¢ oferentom, ktorzy nie byli obecni przy

otwieraniu ofert, na ich wniosek.

10 @L}P‘
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§26

I. W toku dokonywania oceny zlozonych ofert komisja przetargowa moze zadaé udzielenia
przez oferentéw wyjasdnienl dotyczacych tresci ztozonych przez nich ofert.

2. Dopuszcza sig prowadzenie negocjacji miedzy komisja przetargowa a oferentem dotyczacych
zlozonej oferty, do dokonywania zmian w treéci oferty, a zwlaszcza zmiany ceny,

3. Komisja przetargowa poprawia w tekscie oferty oczywiste omytki pisarskie oraz omylki
rachunkowe w obliczeniu ceny, niezwlocznie zawiadamiajac o tym oferenta.

§27
7 tytutu odrzucenia ofert oferentom nie przyshiguja zadne roszezenia przeciwko Spoéldzielni,
§28

1. O wyborze oferty Spéldzielnia niezwlocznie zawiadamia wszystkich oferentéw biorgeych
udzial w postepowaniu przetargowym, wskazujac imi¢ i nazwisko lub nazwe oraz adres
wykonawcey, ktérego oferte wybrano, oraz ceng.

2. Ogloszenie zawierajace informacje, o kt(’)ryéh mowa w ust. 1, niezwlocznie zamieszcza sie
w miejscu publicznie dostgpnym w siedzibie Spétdzielni, lub na klatkach schodowych, jezeli
przetarg dotyczy nieruchomosci.

3. Informacja przestana do wykonawcy, ktorego ofertg wybrano, zawiera poza danymi,
o ktorych mowa w ust. 1, okreslenie miejsca i terminu zawarcia umowy.

§29

Jezeli oferent, ktérego oferta zostala wybrana, przedstawil nieprawdziwe dane, uchyla sie

od zawarcia umowy lub nie wnosi wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

Spoldzielnia wybiera t¢ sposrdd pozostalych ofert, ktora uzyskata najwyzsza liczbe punktow

lub uniewaznia przetarg.

§30

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaly przez Rade Nadzoreza.

SEKRETARZ
Rady Nadzor eJ

néh czac
Przewodniczacy Ko [f/ Ra}%ﬁNa d :}zg}
Marcin Waszak
Regina Yao]cmska



