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STATUT
WRZESINSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
(tekst jednolity)

1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL 1 PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

§ 1

1. Spoldzielnia nosi nazwe ,,Wrzesinska Spotdzielnia Mieszkaniowa” zwana dalej Spotdzielnig.
§2

2. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Wrzesnia.

3. Czas trwania Spétdzielni jest nieoznaczony.
§3

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos$¢ na podstawie, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze,
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych i innych ustaw oraz niniejszego
Statutu i uchwalonych na jego podstawie regulamindw.
§ 3!
W sprawach nieuregulowanych w Statucie, badz w przypadku sprzecznosci przepisow Statutu
z przepisami ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze i ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych zastosowanie maja przepisy przywolanych w tym paragrafie ustaw.
§4
Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczanie im samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu.
§5
1. Przedmiotem dzialalnosci Spotdzielni jest:
1) Obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,
2) Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
3) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
4) Wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,
5) Zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,
6) Wykonywanie dzialalnosci jako obywatelska spolecznos$¢ energetyczna.
7) Nabywanie lokali w celu sprzedazy lub wynajmowania.”
2. Powyzszy przedmiot dzialalno$ci Spoldzielnia realizuje poprzez:
1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,
2) skreslony,



3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

4

budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czltonkdéw odrebnej
wlasnosci znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw
wiasnos$ci tych domow,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych Iub lokali o innym przeznaczeniu,

skreslony,

zarzgdzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spoétdzielni lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej cztonkow,

zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielem) tej nieruchomosci,

skreslony.

3. Organem uprawnionym do okres§lenia kryteriow organizacyjnych 1 finansowych podjecia

dzialalno$ci, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 - 5 jest Walne Zgromadzenie.

4. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji w sprawie, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 8 jest Rada

Nadzorcza.

§6

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 i 5 Spotdzielnia:

1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,

2)

zarzadza nieruchomo$ciami stanowigcymi wtasnos$¢ Spoldzielni, jak rowniez nieruchomosciami

stanowigcymi wlasnosc¢ jej cztonkow,

3) skreslony.

§7

1. Spétdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarcza zwiazang bezposrednio z realizacja celu

dziatania Spoétdzielni, o ktorym mowa w § 4, w szczegoInosci:

- dziatalno$¢ budowlang i remontowg na potrzeby wtasne i 0s6b trzecich,

- ustugi inwestycyjne, w tym powiernictwo 1 nadzoér inwestycyjny na potrzeby wlasne i oséb

trzecich,

- dziatalno$¢ gospodarcza majaca na celu nabywanie nieruchomosci,

- dzialalno$¢ w dziedzinie rynku kapitalowego w celu uzyskania odsetek od pozyczek, wktadow

oszczgdnosciowych i $srodkow na rachunkach bankowych, obligacji, udzialow i akcji w spotkach

prawa handlowego oraz innych papierach warto§ciowych.

2. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacji gospodarczych, dla realizacji

zadan okreslonych w ust. 1, jak i przystepowac¢ do innych spotdzielni.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do innych

organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére réwniez

podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czgsci udziatow (akcji) tych organizacji.
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2. CZLONKOWIE , ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

2.1. Czlonkostwo w Spotdzielni
§ 8

1. Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, chocby nie miata zdolno$ci do czynnosci

prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych:

1) ktorej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wlasnosci”; lub

5) bedaca zatozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 u.s.m.

2. Czlonkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie, albo
jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spoéldzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedaca zalozycielem spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9
u.s.m. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spoldzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrgbnej wlasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spoldzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet czlonkow spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.— Prawo
spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej wiasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

§ 8!

1. Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 u.s.m., jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0sob,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 Iub 3 u.s.m., ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postegpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach

przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia
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umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita

wiecej niz jedna osoba;

2. Przepisy § 8 ust. 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktérym przystuguje prawo do miejsca

1.

postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorych mowa w art.
17" u.s.m., lub do utamkowego udzialu we wspotwlasno$ci garazu wielostanowiskowego, o ktorym
mowa w art. 27 ' u.s.m.

Czlonkiem spoéidzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1. u.s.m. Przepisy

dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.

Jezeli spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu, albo

ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,

chyba ze przyshuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sagd w postgpowaniu nieprocesowym.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spdidzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie

dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa

w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przyshuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa
wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni

§9

Osoba fizyczna jest przyjeta w poczet czlonkow Spoldzielni, o ile spelnia jedno

z nastepujacych wymagan:

1) matzonek jest cztonkiem Spoldzielni,

2) spotdzielcze prawo do lokalu przypadlo jej po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub
uniewaznienia malzenstwa,

3) przypadio jej, wskutek $mierci matzonka, lokatorskie prawo do lokalu przystugujace uprzednio
obojgu matzonkom,

4) jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osoba bliskg (tzn. zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktdra pozostaje
faktycznie we wspolnym pozyciu) bytego czlonka Spoéldzielni, jezeli lokatorskie prawo do
lokalu wygasto wskutek ustania cztonkostwa lub nie dokonania czynno$ci okreslonych
Statutem,

5) nabyla wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci w drodze dziedziczenia,
zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez Spoétdzielnie,

6) ubiega si¢ o czlonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,

7) oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia:

a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) skreslony,

c¢) prawa odrebnej wlasnosci lokalu,
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8) nabyla ckspektatywe odrebnej wlasnosci lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy,
licytacji.
Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow Spoétdzielni, jezeli  spelnia jedno
Z nastepujacych wymagan:
1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spoldzielnia prawa odrebnej
wlasnosci lokalu.
2) nabyla spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci w drodze
dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez Spotdzielnig.
§10
Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania
(W odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibg), liczbe
zadeklarowanych i wniesionych udzialéw, wysoko$¢ wniesionych wktadow mieszkaniowych lub
budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wysoko$¢ zadluzenia z tytulu wnoszenia opfat,
o ktérych mowa w § 112, date przyjecia w poczet cztonkdéw oraz date ustania cztonkostwa.
Czlonek Spoéldzielni, jego malzonek i wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni ma prawo przegladac

rejestr.

Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkow Spoldzielni

§11
Warunkiem przyj¢cia w poczet cztonkow Spotdzielni wlasciciela lokalu (najemce lokalu w budynku
przejetym przez Spoldzielni¢ od przedsigbiorstwa panstwowego) jest zlozenie deklaracji.
Deklaracja powinna by¢ ztozona w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci i podpisana przez
osobg ubiegajaca si¢ o czlonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ i nazwisko oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do 0s6b prawnych — cztonkéw Spoéldzielni ich nazwe i siedzibe. Za
osob¢ nie majaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich
czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.
Skreslony.
Zarzad nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkow osoby spelniajgcej warunki okreslone
w § 9.
Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkow
Zarzadu lub oso6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly Zarzadu
0 przyjeciu.
Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w ciggu 1 miesigca od dnia ztozenia
deklaracji. O decyzji Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe¢ pisemnie najpdzniej
w ciggu 14 dni od daty jej podjecia .
W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza najpdzniej w ciaggu

3 m-cy od dnia jego wniesienia.
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§ 12
skreslony
2.3. skreslony
§13
1. skreslony.
2. skreslony.
2.4. Uprawnienia czlonkow
§ 14

1. Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

czynne i bierne prawo wyborcze do organow samorzadowych Spoéldzielni o ile posiada peing
zdolno$¢ do czynnosci prawnych,

prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach zwigzanych
z jej dziatalnoscia,

prawo do udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania
w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia
w porzadku obrad oznaczonych spraw,

prawo otrzymania odpisu statutu i regulamindw oraz kopii uchwal organow Spodtdzielni
i protokotow obrad tych organow, protokotdéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i umoéw zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi,

prawo zglaszania projektéw uchwat i poprawek w trybie okreslonym w ustawie
o spotdzielniach mieszkaniowych i Statucie,

prawo do zaskarzenia do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutu,

skreslony,

prawo do korzystania ze wspolnych pomieszczen i urzadzen danego budynku oraz ustug
i $wiadczen Spoétdzielni,

prawo uzywania przez czas nieoznaczony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym

przeznaczeniu uzyskanego na podstawie przydziatu lub umowy,

10) prawo zadania przeniesienia wilasnosci lokalu mieszkalnego, do ktérego przystugiwato mu

spoldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu ,

11) prawo przegladania rejestru cztonkow, z zastrzezeniem Ustawy o Ochronie Danych

Osobowych,

12) prawo Zzadania przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktoérego przyshugiwalo mu spoldzielcze

wiasnos$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego,

13) prawo uzyskania wtasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu zgodnie

z zawartg ze Spotdzielnia umowa o budowe tego lokalu,
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14) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia,

15) prawo uzyskania od organéw Spotdzielni informacji o dziatalnosci Spoétdzielni, jej wynikach
oraz zamierzeniach,

16) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomos$ci w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

17) prawo zaskarzania do sadu wysokos$ci zmiany optat,

18) prawo osobistego skladania wyjasnien na posiedzeniach organow rozpatrujacych jego sprawe
wskutek odwotania,

19) prawo do ujawnienia w ksiedze wieczystej spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

20) prawo do uzyskiwania zaswiadczen o stanie prawnym i technicznym oraz  wielkosci
zajmowanego lokalu,

21) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu.

Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmuja tresci protokotéw obrad organéw Spoéldzielni,

ktoérych ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych albo tajemnicg

handlows.

Koszty sporzadzania odpisow i kopii dokumentéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4, z wyjatkiem

Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa czlonek Spoétdzielni

wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te okresla Zarzad Spdidzielni na poziomie faktycznych

kosztow.

. Statut Spoéldzielni, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organéow Spoéldzielni, a takze protokoty

lustracji 1 roczne sprawozdanie finansowe powinny by¢ udostgpnione na stronie internetowej
Spotdzielni, jezeli dostep do nich bedzie zagwarantowany tylko cztonkom Spoétdzielni.

Czlonek, zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktorych mowa w ust. 1, zglasza
pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentow, z ktoérymi chce si¢ zapoznaé. Zarzad wyznacza termin
udostgpnienia tych dokumentow.

skreslony

Spotdzielnia moze odmowié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni
znaczng szkod¢. Odmowa powinna by¢ wyrazona na piSmie. Cztonek, ktoremu odmdwiono
wgladu do umoéw zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do
sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢

w terminie 7 dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.
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2.5. Obowigzki Czlonkow

§15

Cztonek obowigzany jest w szczegdlnosci:

1)

2)
3)

4)
S)
6)
7)
8)
9)

10)

11)

12)

13)
14)

15)

16)
17)

przestrzega¢ 1 wykonywac postanowienia Statutu, regulamindéw i innych uchwat organdéw

Spotdzielni,

skreslony,

wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztow budowy lokalu okreslonego

umowsa,

dba¢ o dobro i rozwoj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenie,

skreslony,

wspotpracowac ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,

udostepnic¢ lokal ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usuni¢cia

awarii, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje,

informowa¢ Spoétdzielnie o zmianach danych dotyczacych os6b wspdlnie zamieszkatych

w lokalu,

pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wtasnos$ci lokalu,

uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesci

przypadajacej na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie

Spotdzielni przez uiszczanie optat co miesiac z gory zgodnie z §118 ust. 1.,

uczestniczy¢ w pokrywaniu zobowigzan Spotdzielni, a w szczegolnosci:

- z tytulu splaty kredytow i odsetek wynikajacych m.in. z finansowania prowadzonych
przedsigwzig¢ inwestycyjnych i remontowych,

- poniesionych a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa kosztow potaczenia lub podziatu
nieruchomosci,

- kosztow poniesionych z tytulu oznaczenia poszczegoélnych nieruchomo$ci obejmujacych
budynek lub budynki, w ktérych ustanowiono odrgbng whasnosc¢ lokali,

zawiadamia¢ niezwlocznie Spoldzielnie o zmianach danych zawartych w aktach cztonkowskich

oraz majacych wpltyw na stosunki cywilno-prawne ze Spotdzielnia,

korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spotdzielnie,

zawiadamia¢ Spoéldzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre§lone w umowie

o ustanowienie prawa do lokalu,

zachowa¢ w tajemnicy wszelkie dane zawarte w dokumentach udostepnione przez Spotdzielnig

w szczego6lnosci informacje dotyczace sytuacji finansowej i gospodarczej Spoétdzielni oraz

zobowigzan wobec jej kontrahentow,

wykonywac inne obowiazki okreslone w Statucie Spoldzielni,

udostgpni¢ lokal w celu instalacji urzadzen pomiarowych i podzielnikow kosztow, a takze

w przypadku watpliwosci prawidtowego odczytu radiowego, umozliwi¢ odczyt urzadzen i kontrole

ich sprawnosci,
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18) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,
osobe wykonujaca $wiadectwo charakterystyki energetycznej, wykonania innych czynnoS$ci

zgodnych z obowigzujacymi przepisami prawa.

2.6. Ustanie czlonkostwa
§16
1. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrgbnej whasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w art. 18 u.s.m.
7) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej — jej ustania.

2. Czionkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okre$lonych w art. 24! ust.1 u.s.m. i art. 26
u.s.m..

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio
do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§17

1. Wiasciciel lokalu begdacy cztonkiem Spotdzielni moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na
pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.

Za porozumieniem stron okres wypowiedzenia moze by¢ skrocony.

3. Za datg¢ wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po upltywie okresu
wypowiedzenia.

§18
skreslony
§19

Czlonek Spotdzielni nie wykonujacy obowigzkow statutowych z przyczyn przez niego zawinionych

moze by¢ pozbawiony czlonkostwa w drodze postgpowania sadowego przez wykreslenie z rejestru

cztonkéw Spoldzielni.
§20

1. Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegolnosci, gdy cztonek:
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1) skreslony;

1! ) skreslony,

2) utracit spotdzielcze prawo do lokalu w wyniku podzialu majatku, na mocy ktoérego prawo
do lokalu przypadio bytemu matzonkowi cztonka Spotdzielni,

3) zbyl spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci, jesli byto to
jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzielni,

4) skreslony,

5) skreslony,

6) zbyl prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzielni,

7) utracil uprawnienia w wyniku orzeczenia sgdowego,

8) posiadajacy wlasnos$¢ lokalu w nieruchomosci, w ktorej wilasciciele lokali podjeli uchwate na
podstawie art. 24' ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, Zze w zakresie ich praw
i obowiazkoéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy
o wtasnosci lokali, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez
Spotdzielnig,

9) posiadajacy wilasnos¢ lokalu w nieruchomosci, do zarzadzania ktorej na mocy art. 26 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych majg zastosowanie przepisy ustawy o wilasnosci lokali, jesli
bylo to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spotdzielnie.

2. skreslony.
3. skreslony.
§ 21
skreslony
§22

skreslony

3. skreslony
§23

skreslony
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4. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 24

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw Spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz cztonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach

2)

3)
4)

5)

stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

skreslony,

skreslony,

ustanawiaé na rzecz czionkow prawo odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wiasno$¢ lub
wspotwlasnos¢ Spotdzielni,
wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

§25

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego Ilub czesci lokalu nie
wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego czgséci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci wygasaja najpdzniej

z chwila wygasniecia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

4.1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 26
Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia zobowiagzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé
oplaty okreslone w ustawie i w statucie Spotdzielni. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka spotdzielni albo cztonka spotdzielni i jego
matzonka.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilag zawarcia umowy o
ktorej mowa w ust. 1 migdzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoétdzielnia.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo

do matzonkow.
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Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio

przepisy o ochronie wlasnosci.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka wuiszcza on oplaty, o ktérych mowa

w §112 Statutu.

Umowa spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym czlonkiem przed

wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz

cztonka Spoétdzielni — osoby prawne;.

§ 26!

Spotdzielnia moze ustanowi¢ na rzecz czlonka ponownie przyjetego do Spotdzielni nowe

spoldzielcze lokatorskie prawo do zajmowanego lokalu, jesli ustaly przyczyny bedace podstawa

pozbawienia czlonkostwa i wygasnigcia prawa do lokalu mieszkalnego, a Zadna z o0sob
uprawnionych, o ktorych mowa w §32 ust. 1 nie wystgpita z roszczeniem o przyjecie w poczet
cztonkow 1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania.

Przed zawarciem umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do  lokalu

mieszkalnego czlonek obowigzany jest uregulowac zadtuzenie z tytulu optat za uzywanie lokalu

i zwrdci¢ koszty sadowe poniesione przez Spotdzielnie, jezeli takie wystepuja.

§ 27

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem

niewazno$ci, powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o

ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jego lokal
przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie wielkosci lokalu, termin oddania lokalu oraz termin i wysoko$¢ wptat na wktad
mieszkaniowy,

5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spoétdzielni

lub Spoétdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowg lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢ o

ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jego nastgpca prawny, z przyczyn

lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w ust. 1 pkt 1, bez ktorych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie lokatorskiego prawa do lokali
wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby powaznie

utrudnione.
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Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
ze strony postanowia inaczej.

§ 28
W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w §26!, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych
mowa w ust. 2, ktére miaty wspolnie z osoba, o ktorej mowa §27, zamieszka¢ w tym lokalu,
przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sgdu wyboru
dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaly w
sporze, nie zwlocznie zawiadamiajg o tym spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia
spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1.
Osoba o ktérej mowa w ust. 1, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wiazacej osobe, o ktorej
mowa w §27.
W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie

umowy.

§29

. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w

innych wypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i Statucie.

W przypadku zaleglos$ci z zaptatg oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., za okres co najmnigj
6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie
procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.,
nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej
przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed
sadem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegte oplaty.

W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.
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§ 30

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa, malzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnig, ktoremu z nich przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

2. Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktéorych mowa w ust. 1, Spoldzielnia wyznaczy im
w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze
spowodowac¢ jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Spoétdzielnia moze
podja¢ uchwale o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§31

1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przyshugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. skreslony.
3. skreslony.
§ 31!
skreslony
§ 32
1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
§ 29 roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje osobom bliskim.
2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie

o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. skreslony.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym,
biorgc pod uwage w szczegodlnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1
zamieszkiwata z byltym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnig
terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzyga sad,
osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spotdzielni¢. Do momentu
zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

5. skreslony.

6. skreslony.

§ 33
Po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osoby oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowiazani do oproznienia lokalu w

terminie 3 miesi¢cy. Na spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
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§ 34

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlo$ciowego albo postepowania egzekucyjnego,
z nieruchomosci Spotdzielni nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spotdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztalca sie¢ w prawo
najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wtasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku
albo udzialem we wspolwilasnosci tego budynku przez inng spoidzielnie mieszkaniowa, osoby,
ktorym przystuguja spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo
roszczenia o ustanowienie takiego prawa, staja si¢ czlonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje
w stosunku do spotdzielni, ktora nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wilasnosci budynku lub
udziatem we wspotwlasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki cztonkostwa w spoétdzielni,
ktorej prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku albo udziatem

we wspotwlasnosci tego budynku zostato zbyte.

4.2. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

A

§ 35

skreslony

skreslony

skreslony

skreslony

Spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze cztonkiem
Spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba zZe przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W wypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu wyboru
dokonuje Spotdzielnia.

Nabywca spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spoétdzielni, z

zastrzezeniem art. 3 u.s.m. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca

zawiadamia niezwlocznie spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 36

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

skreslony
Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spotdzielni.
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5. Zbycie prawa do cze¢sci lokalu jest niedopuszczalne, chyba Zze zbywana cze$¢ odpowiada kryteriom
samodzielnego lokalu.

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs¢ spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czg¢sci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem
im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 37
skreslony
§ 38
skreslony
§39
skreslony
§ 40

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste,

z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§ 41
skreslony
§ 42

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynno$ci zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem
w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnos$ci lokalu.

W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad
W postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

przystugiwato wspolnie, przepisy ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.
§43

W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 112, razacego

lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi

domowemu albo niewltasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu sadowego zadac
sprzedazy spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw

Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad

Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 44

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wlasnosciowego prawa

do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa

na Spotdzielnie.
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Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust. 1, Spoétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu
nalezno$ci wymienionych w § 80 ust. 2 Statutu oraz z tytulu obcigzenia hipoteka. Obowigzek
Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 45

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy

o egzekucji z nieruchomosci.

§ 46
skreslony

§ 47
Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na spadkobierce lub spadkobiercow, a
osoby te zalegaja dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykraczaja w sposob razacy
lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu, albo przez swoje niewlasciwe
zachowanie czynig korzystanie z innych lokali lub nieruchomo$ci wspolnej uciazliwym,
Spotdzielnia moze w trybie procesu zadal sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Z zadaniem, o ktorym mowa wyzej wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.
Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 48

Osoba prawna moze przeja¢ wlasnosciowe prawo do lokalu w postgpowaniu egzekucyjnym, jezeli jest

wierzycielem hipotecznym. W tym wypadku wilasno$ciowe prawo do lokalu wygasa z uplywem

6 miesigcy od dnia przejecia tego prawa przez wierzyciela, chyba ze wierzyciel przed uplywem tego

terminu wskaze osobe, ktorej zbyt prawo.

1.

§49
Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlosciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomos$ci Spoétdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie begdzie spoétdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrgbnej
wlasnosci lub we wlasno$¢ domu jednorodzinnego.
W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spoétdzielni¢ mieszkaniowa
bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.
Przez byltego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czlonka, ktorego cztonkostwo
ustato na skutek wykreslenia Spotdzielni z rejestru w zwigzku z zakoficzeniem postgpowania
likwidacyjnego lub upadtosciowego i ktoremu przystugiwato spoldzielcze wiasno$ciowe prawo

do lokalu.
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4.3. Odrebna wtasnosé lokalu
§50

1. Z osoba, ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci powinna
zobowigzywac¢ strony do zawarcia umowy po wybudowaniu lokalu o ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu, a ponadto powinna zawiera¢ co najmnie;j:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) skreslony,

6) skreslony,

7) skreslony,

8) skreslony.

2. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spoOldzielni o uzupeinienie wkladu
budowlanego wygasa.

§51

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 50, powstaje roszczenie, zwane dalej ,,ekspektatywa
wiasno$ci lokalu”. Ekspektatywa wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym
albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego
cze$e.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§52

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobeg, o ktorej
mowa w § 50, lub Spotdzielnig.

2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba o ktorej mowa w § 50, lub jej
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy
okreslonych w § 50 bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego
byloby niemozliwe lub powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu kalendarzowego, chyba

Ze strony postanowig inaczej.
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§53
1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 50, albo nabywcy ekspektatywy
wlasnosci odrebng wlasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie —w terminie 2 miesigcy
od uzyskania takiego pozwolenia.
Na zadanie cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
2. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo osob wskazanych
przez osobg, o ktorej mowa w § 50, ktdre wspolnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.
3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa
w § 112 Statutu.
§ 54
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoldzielni¢ tacznie ze
wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatéw w nieruchomosci wspolnej
okresla ta umowa.
2. Nieruchomo$¢, z ktoérej wyodrebnia sie wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wigcej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.
§55
1. skreslony
2. Spoldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkow niebedacego jej czlonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnos$ci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta z zastrzezeniem art. 3 u.s.m.
§ 56
Przeniesienie wiasnos$ci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia
przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.
§57
Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢é do sadu uchwale Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasnosci lokalu. Stosuje si¢
odpowiednio Art. 42 ustawy Prawo Spoétdzielcze.
§ 58
Jezeli wlasciciel lokalu zalega dilugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w sposob
razagcy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo  przez swoje
niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomo$ci wspdlnej ucigzliwym,
zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszosci wihascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji
na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi,

ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.
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4.4. Najem lokali
§59
1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktorych nie moze
ustanowi¢ spoldzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu, ze wzgledu
na jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu.
2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1 cztonkom Spoétdzielni i
osobom nie bedacym cztonkami Spoétdzielni.
3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spotdzielni.
4. Oferty przedktadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskow o wynajem lokalu.
5. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
§59!
Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wlasno$¢ Spotdzielni maja zastosowanie
przepisy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
§ 60
1. Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze wolne
W sensie prawnym.
2. Spoétdzielnia moze wynajmowac¢ lokale, o ktorych mowa w ust. 1 cztonkom Spétdzielni i osobom
nie bedacym cztonkami Spotdzielni.
3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu uzytkowego przystuguje cztonkom Spoétdzielni.
4. Tryb i warunki wynajmu lokali, dobor najemcoéw okre§la regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorczg.
5. Zmiana tytutlu prawnego do lokalu uzytkowego zlokalizowanego poza budynkiem mieszkalnym

zajmowanego na warunkach najmu wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.
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5. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZEONKOW

5.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkow

§ 61
Kolejno$¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw ustala si¢ na podstawie dotychczas
zawartych umoéw  okreslajacych kolejno$¢ przydzialu, w kolejnosci numerdéw tych umow,
a nastepnie wedlug zgloszonych wnioskow o zawarcie umowy o budowg lokalu i gotowos$c
pokrywania kosztéw budowy lokalu.
W kolejnosci ustalonej zgodnie z tre$cig ust. 1 czlonek ma prawo do uzyskania w budynkach
nowobudowanych:
- spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
- prawa odrebnej wtasnos$ci lokalu.
W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do podpisania umowy o budowe
lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spoéldzielni¢, o ile w wyznaczonym przez
Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.
O mozliwosci i terminie przystgpienia do zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 cztonek
powiadamiany jest pisemnie.
Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umoéw, o ktorych mowa w ust. 2 1 3 przez cztonkow,
Spotdzielnia przedktada te oferty innym osobom.
Przyjecie tych osdb w poczet czlonkow nastgpuje w kolejnosci daty zlozenia wnioskdw przez
te osoby.

§ 61!

skreslony
§ 612
skreslony
§ 62

skreslony

5.2. Zamiana lokali

§ 63
skreslony
§ 64
skreslony
§ 65
skreslony
§ 66
skreslony
§ 67

skreslony
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6. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

6.1. Wkiady wymagane dla ustanowienia tytutu prawnego do lokalu nowo budowanego
§ 68

1. Z osoba ubiegajacg si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wkladu mieszkaniowego okre§lonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) inne postanowienia okre§lone w statucie.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w statucie w
wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskana
przez spéldzielnie pomoca ze s$rodkow publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czgs¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z
zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o
ktoérej mowa w ust.1, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w
czescel przypadajacej na jej lokal.

§ 68!

Osoba ubiegajaca si¢ o prawo odrgbnej whasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci

rynkowej wartosci lokalu okres§lonej przez rzeczoznawce majatkowego na dzien zawarcia umowy o

ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu albo w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w

wyniku przetargu.

§ 6872

Cztonek, uzyskujacy prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze wiasnosciowe

prawo do lokalu mieszkalnego, przyslugujace innej osobie, wnosi wkiad budowlany w kwocie

odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.
§ 69
skreslony
§ 69!

skreslony
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§ 70
skreslony
§70!
skreslony
§71
skreslony

6.2. skreslony
§ 72
skreslony
§73
skreslony
§ 74
skreslony
§ 75
skreslony
§ 76
skreslony
§77
skreslony
§78

skreslony

6.3. Rozliczenia 7 tytutu wkladu w razie wygasniecia prawa do lokalu

§79

1. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoéldzielni¢ zgodnie z postanowieniami
Statutu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cz¢$¢ zobowigzan Spoétdzielni

zwigzanych z budowsg, o ktérych mowa w §27 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym w szczegolnosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy.
Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkow,
potraca si¢ réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czgéci przypadajacej
na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w §112 Statutu, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest oproznienie lokalu.
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4. Wynagrodzenie notariusza za 0go6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz
koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obciazajg osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 80

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego czlonka spotdzielni z tytulu
przypadajacej na niego czesci zaciagnictego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 u.s.m.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo
jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czlonka spoldzielni 1 zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktoérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo
nieoprdznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zaleglych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowe;j
lokalu.

4. Czlonek spoéldzielni zawierajacy umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktorego wygaslo prawo przyslugujace innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu
obcigzajacego t¢ osobe z tytutu przypadajacej na nig cze$ci zaciggnigtego przez spoOidzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 81
1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa,
ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie, zgodnie
Z postanowieniami statutu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato spotdzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu, czgs¢ wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciagnigty przez spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca sig
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest oprdznienie

lokalu, o ktébrym mowa w art. 7 ust. 1 u.s.m. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu,
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wyplata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygnigcia
przetargowego.
§ 81!
skreslony
§ 812

skreslony
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7. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

7.1. Zasady ogdlne
§ 82
Czlonek, ktéoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do

jest uprawniony do zadania, by Spotdzielnia:

lokalu  mieszkalnego,

1) skreslony

2) przeniosta na cztonka wiasnos¢ lokalu.

3. skreslony

1) skreslony,
2) skreslony.
§ 83

Cztonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony do zadania,

by Spoéldzielnia przeniosta na niego wiasnos¢ lokalu.

§ 84

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktéry ponidst w pelnym zakresie

koszty budowy tego lokalu, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z ta osobg umowe przeniesienia

wiasnos$ci lokalu na odrebng wlasnosé.

§ 85
skreslony
§ 86
skreslony
§ 87
Spétdzielnia jest obowiazana podja¢ i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie niezbednym
dla okreslenia przedmiotu odrgbnej wtasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach.
. Koszty prac przygotowawczych niezbgdnych do okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali
powinny by¢ rozliczane na podstawie zasad okre§lonych w regulaminie uchwalonym przez Rade
Nadzorcza.
§ 88
Czlonek lub najemca wnioskujgcy zmiang tytulu prawnego do lokalu jest obowigzany wplaci¢
naleznosci warunkujace t¢ zmiang tytulu, w terminie ustalonym przez Zarzad Spotdzielni. Termin
ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiang
tytutu prawnego do lokalu.
. W przypadku wilasnosci lokalu termin, o ktérym mowa w ust. 1, nie moze by¢ dluzszy
niz 6 miesigcy od zawiadomienia czlonka Iub najemcy o rozpatrzeniu wniosku o przeniesienie
wiasnosci lokalu.
§ 89

skreslony
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§ 90

1. Jesli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce rynkowej
wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy zmiane tytulu prawnego do lokalu, nawet
jesli nie przystapi do umowy zmieniajacej tytul prawny do lokalu.

2. Wynagrodzenie notariusza za og6l czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sadowe zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja
cztonka Spoétdzielni, na rzecz ktérego Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

3. skreslony

§ 91

Wszystkie umowy sa zawierane pod rygorem niewazno$ci na pismie.

7.2. skreslony
§ 92
skreslony
§ 93
skreslony
§ 94
Warunki finansowe przeksztalcenia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo odrebnej
wlasnosci okreslone w § 95 nie dotycza mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet
panstwa na podstawie Ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektoérych
kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych
premii gwarancyjnych (Dz. U. z 1996 r. nr 5 poz. 32 z pdzniejszymi zmianami). W takim przypadku
przeksztalcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu dokonuje si¢ na warunkach finansowych

okreslonych w tej ustawie.

7.3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czionkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego
§ 95
1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni, o ktorych mowa w § 27 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym w szczego6lnosci odpowiedniej
cze$ci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,
2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czg$ci przypadajacej na jego lokal, o
ile Spoldzielnia skorzystalta z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa
uzyskanej ze §rodkow publicznych lub z innych $rodkow,

3) sptlaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktorych mowa w § 112 Statutu,
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2. skreslony.
3. skreslony.
§ 96
skreslony
§ 96!
W wypadku przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego przystugiwato nabywcy spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, wpltywy, o ktorych mowa w § 95 Statutu, przeznacza
si¢ na sptate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu obcigzajacego dany
lokal.
§ 97
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbng wtasnos¢
lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz
cztonka, ktoremu przystuguje spoétdzielcze prawo do tego lokalu.
§ 98
1. Po $mierci czltonka Spoétdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w § 95, jezeli brak jest os6b uprawnionych: matzonka, dzieci i innych osob bliskich,
jego spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie
jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostal ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spotdzielni.
2. Osoba, ktora na podstawie ustawy moze zada¢ ustanowienia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu,
w razie bezczynnosci Spoldzielni moze wystgpic do sadu z powddztwem na podstawie
art. 64 Kodeksu cywilnego w zwigzku z art. 1047 § 1 Kodeksu postgpowania cywilnego. Pozew

wolny jest od oplaty sadowej, za$ koszty postegpowania sadowego pokrywa Spotdzielnia.

7.4. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czltonkowi przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, uiytkowego, garazu.
§ 99
1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoéidzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:
1) sptlaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowiazan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,
2) sptlaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w §112.
2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust.1, w terminiec 6 miesiecy od dnia ztozenia

wniosku przez osobe uprawniona.
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§ 100
Po $mierci cztonka Spoétdzielni albo osoby nie bedacej czlonkiem Spoéldzielni, ktdrej przystugiwato
spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z zadaniem przeniesienia
wlasnosci lokalu, ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wilasno$ci lokalu. W tym
przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego
wystgpienia z zadaniem przez cztonka Spoétdzielni lub osobe nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.
§ 101
1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktérego czitonkowi przystugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze prawo do lokalu
uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych
prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia
wlasnosci lokalu.
2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno§¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia
z lokalu stanowigcego odrebng wlasnos¢, powstata w wyniku zawarcia tej umowy.
§ 102
W razie przeksztalcenia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego
prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w Spotdzielni w prawo odrebnej
wlasnosci lokalu lub we wlasno$¢ domu jednorodzinnego ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa
staje sie ksiega wieczysta dla nieruchomosci zgodnie z art. 24" ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r.
o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2001 r. nr 124 poz. 1361 i nr 125 poz. 1368 oraz z 2002 r.
nr 169 poz. 1387).
§ 103
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbng wtasnos¢
lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spoldzielcze wlasnos$ciowe prawo do tego lokalu.
§ 104

skreslony
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8. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

8.1. Zasady ogolne

§ 105
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego w interesie swoich
cztonkow.

§ 106
1. Spoétdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokos$ci nieprzekraczajacej

najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnagé oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciagniecie przez Spotdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady

Nadzorcze;.

2. Zaciagnigcie przez Spotdzielni¢ kredytu bankowego i1 zabezpieczenia tego kredytu w formie hipoteki

moze nastapi¢ wylgcznie dla nieruchomosci dla ktorej beda przeznaczone $rodki finansowe
pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej zgody wszystkich cztonkdéw Spoétdzielni, ktorych

prawa do lokalu zwigzane sa z ta nieruchomoscia oraz wszystkich wspotwlascicieli.

§ 107
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami. Szczegdlowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zakladowy plan
kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.
Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu i ocenie zgodnie z ustawa o rachunkowosci.
Wyboru podmiotu badajgcego i oceniajgcego sprawozdanie finansowe Spoéldzielni dokonuje

kazdorazowo Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

§ 108

. Fundusze Spotdzielni stanowia:

1) fundusz udzialowy — §rodki zgormadzone na dzien wej$cia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
0 zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego
oraz ustawy — Prawo spoétdzielcze, tj. na dzien 9 wrzesnia 2017 r.

2) fundusz zasobowy

3) fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych

4) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych

5) zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych

6) fundusz celowy.

2. Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia i gospodarowania

3.

srodkami funduszy, okre$la regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Odpisy na fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych obcigzajg koszty gospodarki zasobami

mieszkaniowymi.
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§ 109

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 114 ust. 2 Statutu.

§ 110
Nadwyzke bilansowa Spoétdzielni mozna przeznaczy¢ na fundusz remontowy, fundusz zasobowy,
pokrycie kosztow poniesionych przez cztonkoéw na gospodarce zasobami mieszkaniowymi oraz na
inng dziatalno$¢ statutowa Spotdzielni.
Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, nastepnie

z funduszu udziatowego a nastgpnie z funduszu remontowego.

8.2. Inwestycje mieszkaniowe

3.

§ 111
Podejmowanie przez Spotdzielni¢ przedsiewzigé inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu ich
zatozen organizacyjno — finansowych przez Walne Zgromadzenie.
Zatozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:
1) krag osob (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali w ramach
realizowanej inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno- uzytkowy budynkow i lokali,
3) zrédla finansowania inwestycji (Srodki wilasne przysztych uzytkownikow lokali, kredyt
bankowy, inne zrddta),
4) organizacje obslugi procesu inwestycyjnego.
Plan rzeczowo — finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow

inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

4. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku

do uzytkowania.

8.3. Zarzgdzanie nieruchomosciami

L.

2.

§ 112
Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.
Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 24 lub art. 26
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami, o ktorych mowa w art. 24! lub art. 26 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomos$ciami innych wiascicieli lub wspotwiascicieli
na podstawie umowy zawartej ze wspolnotg mieszkaniowg lub wtascicielem (wspdtwiascicielami)
Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w
czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych

mienie Spotdzielni, a takze w pokrywaniu kosztoOw centralnego ogrzewania oraz podgrzewania
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wody, kosztéw dostawy zimnej wody i odbioru Sciekdw oraz dostawy innych ustlug komunalnych
przez uiszczanie comiesiecznych optat. Oplata ta jest pomniejszana o t¢ czgs¢ kosztow, ktéra
pokryta zostala pozytkami z dziatalno$ci Spotdzielni.
skreslony.
Czlonkowie spoéldzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni, a takze w pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody
przez wnoszenie comiesigcznych optat. Optata jest pomniejszana o t¢ czgs¢ kosztow, ktora pokryta
zostata pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.
Wiasciciele lokali niebedgcy czionkami Spoétdzielni sa obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i1 utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, a takze kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody.
Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, ktore s przeznaczone do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez
uiszczanie comiesiecznych optat. Optata jest pomniejszana o te czgs¢ kosztow, ktora pokryta zostata
pozytkami z nieruchomo$ci wspodlnej. Osoby te nie maja prawa do udzialu w pozytkach z
dziatalno$ci Spotdzielni.
Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci czynsze
najmu ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach najmu.
Najemca obowigzany jest takze do wnoszenia comiesiecznych oplat na pokrycie kosztow
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy wody i odprowadzania $ciekow
oraz wywozu nieczystosci statych.
Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wilasne Spoéldzielni pokrywane
sa z przychodow z dziatalnosci, ktorej lokale te stuza.
Optaty, o ktorych mowa w ust. 4-9 moga by¢ wykorzystane wylacznie na cele, na ktore zostaty
pobrane.
§ 113

Koszty zarzadzania nieruchomos$ciami, o ktorych mowa w §112 ust. 1 sa finansowane optatami
pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomo$ciach oraz innymi przychodami
Spotdzielni.
Zaliczkowe optaty uzytkownikéw, o ktérych mowa w § 112 ustalane sg na podstawie:
1) planu kosztow zarzadzania nieruchomos$ciami,
2) regulaminu rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat

za uzywanie lokali.
Szczegotowe zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomos$ciami oraz regulaminy
rozliczania tych kosztow 1 ustalania wysokosci oplat za lokale okresla regulamin uchwalony

przez Rad¢ Nadzorcza.
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4. Regulamin rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi powinien zawiera¢ w szczegdlno$ci:

a) w zakresie eksploatacji

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegélnych rodzajow kosztow
(w skali nieruchomosci, jednolicie na cato$¢ zasobdw),

2) okreSlenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow  kosztow
(I m*> powierzchni uzytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkalych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych),

3) réznicowanie obcigzen poszczegdlnych  lokali  kosztami  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

4) mozliwos¢ roznicowania obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu nierownorzednych waloréw uzytkowych i atrakcyjnosci,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci ustug
$wiadczonych przez Spotdzielni¢ w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

b) w zakresie gospodarki cieplnej

1) jednostke organizacyjna rozliczania kosztow dostawy ciepla,

2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy,
kwartat, miesigc),

4) stosowanie wspoOlczynnikow korekcyjnych z tytulu nierdwnorzednych waloréw cieplnych
lokalu,

5) stosowanie bonifikat w oplatach z tytutu nienalezytego §wiadczenia ustug dostawy ciepta,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo
w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zadania zwrotu pokrycia
niedoboru.

Mieszkancy nieruchomos$ci majg prawo uczestniczy¢ w przetargach dotyczacych remontow ich
nieruchomosci i wspotdecydowaé o wyborze wykonawcow.

§ 114
Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy.
Roéznica migdzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci a zaliczkowo
pobranymi optatami uzytkownikoéw lokali na pokrycie tych kosztéw, zwicksza odpowiednio koszty
lub przychody danej nieruchomosci roku nastepnego.
Zasada ta nie dotyczy kosztow i optat zwigzanych z dostawg wody i odprowadzania $ciekow,
jesli ich rozliczenie nastgpuje na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach,
a roznice z tego tytulu sg rozliczane indywidualnie z uzytkownikami poszczegolnych lokali.
Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 2 jest dokonywane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

§ 115

Okres rozliczeniowy kosztow dostawy ciepla do lokali okresla Rada Nadzorcza.
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2. Roéznica migdzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta a zaliczkowo pobranymi od uzytkownikow
lokali optatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest rozliczana indywidualnie
z uzytkownikami poszczegolnych lokali.

W przypadku nadptaty - Spotdzielnia zwraca rdznice uzytkownikowi lokalu.
W przypadku nadwyzki kosztow — uzytkownik lokalu obowigzany jest wptaci¢ réznicg w terminie
okreslonym przez Spoldzielnig.

3. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku lub wezta
cieplnego.

§ 116

1. Do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wewnatrz lokalu w zakresie napraw
1 wymiany zalicza si¢:

1) instalacj¢ centralnego ogrzewania bez grzejnikow, zawordw termostatycznych i podzielnikow,

2) instalacje cieplej i zimnej wody do zaworu odcinajacego wraz z wodomierzami,

3) piony kanalizacji sanitarnej, bez wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej,

4) instalacje gazowa do zaworu odcinajacego,

5) elementy konstrukcji balkondéw i loggii.

2. Naprawa uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownika lub o0s6b z nim
zamieszkatych obcigza uzytkownika tego lokalu.

3. Naprawy i wymiany w lokalu nie wymienione wyzej obcigzaja uzytkownika lokalu.

§ 117

1. Finansowanie remontdw jest realizowane w ramach tworzonego przez Spoldzielni¢ funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych wedlug planéw rzeczowo — finansowych uchwalanych
przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Spotdzielnia prowadzi wyodrgbniong dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje wszystkich wptywow 1 wydatkow funduszu remontowego w kolejnych latach,

2) ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkoéw funduszu remontowego, o ktorym mowa w art. 6
ust. 3 u.s.m.; ewidencja i rozliczenie wplywow i wydatkow funduszu remontowego na
poszczegdlne nieruchomosci powinny uwzgledniaé wszystkie wpltywy i1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

3. Uchwalane przez Rade¢ Nadzorcza plany rzeczowo — finansowe gospodarki srodkami funduszu
remontowego zasoboéw mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci
zrownowazenie wpltywow i wydatkow tego funduszu w skali 5 lat lub w skali realizacji
jednorodnego przedsigwzigcia remontowego (np: docieplenia budynkow, wymiana instalacji itp.).

§ 117

Finansowanie remontow okreslonych w § 117 moze by¢ realizowane odrgbnie dla kazdej

nieruchomosci:

1) naliczanymi w danej nieruchomosci odpisami na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

2) nalezng danej nieruchomosci czgsécig innych przychodéw funduszu remontowego,
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kredytem zaciagnigtym na potrzeby danej nieruchomo$ci splacanym odpisami na fundusz
remontowy naliczanymi w nastgpnych latach.

naleznymi pozytkami z nieruchomosci wspolne;.

§ 118

Optaty, o ktorych mowa w § 112 wnosi si¢ co miesigc z gory do dnia 20 kazdego miesigca. Opflaty
wnoszone po 20-tym, ale do konca danego miesigca nie sg zaliczane do zalegloSci w oplatach
eksploatacyjnych oraz optatach za centralne ogrzewanie, wodg i $§mieci.

O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomié¢ cztonkow
Spoéidzielni, osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wilascicieli niebedacych cztonkami Spoétdzielni,
co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Termin ten dotyczy
podwyzek oplat na pokrycie kosztow zaleznych od Spoétdzielni. Zmiana wysoko$ci optat
wymaga uzasadnienia na pismie.

O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoétdzielni, Spoéidzielnia
jest zobowiazana powiadomi¢ uzytkownikéw lokali co najmniej 14 dni przed uptywem terminu
wnoszenia oplat.

Czlonkowie Spoétdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio
na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty
w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokosci oplat spoczywa
na Spotdzielni.

Od niewptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

Za optaty, o ktorych mowa w § 112, solidarnie z cztonkami Spoétdzielni lub wiascicielami lokali
nie bedacymi czlonkami Spoétdzielni odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby
petnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

2) skreslony.
Odpowiedzialnos¢ osob, o ktdérych mowa w ust. 6, ogranicza si¢ do wysoko$ci optat naleznych za
okres ich statego zamieszkania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 119

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych
z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czgséci przekraczajacej te wydatki przypadajg wlascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomos$ci wspolnej. W takim samym stosunku
wlasciciele lokali ponosza wydatki i cigzary zwigzane z utrzymaniem nieruchomo$ci wspdlnej
w czes$ci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.

Rada Nadzorcza moze — na wniosek wigkszosci wilascicieli w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedlug wielkoSci udzialow ~ w nieruchomosci
wspolnej] — ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z tego tytutu wilascicieli lokali uzytkowych, jezeli

uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.
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Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczy¢é w
szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajacym cztonkow.
Zasady ustalania udziatu cztonkéw w pozytkach z dziatalno$ci gospodarczej Spoétdzielni oraz
sposob wykorzystania tych pozytkow ustala Walne Zgromadzenie.

§ 120
Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow inwestycji naktady
poczynione ze §rodkow cztonkow lub innych uzytkownikow na wyposazenie i wykonczenie lokali,
majace charakter trwaly i podnoszace wartos¢ uzytkowa lokali.
Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami w ukladzie
funkcjonalno — uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi.
Naktady, o ktorych mowa w ust. 1 nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe i budowlane
cztonkow. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia
i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

§ 120!
W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowiazana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii.
Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do
lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy
jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia
tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

Po wczedniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostepni¢
Spotdzielni lokal w celu:
1) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac
i ich wykonania,
2) zastgpczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obciazajacych  czlonka Spoéldzielni
albo wtasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spoétdzielni,
3) odczytow wodomierzy i podzielnikéw kosztow centralnego ogrzewania.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spoétdzielnig, przebudowy
lub przeprowadzenia modernizacji, Spotdzielnia moze zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu
lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt po wczesniejszym
uzgodnieniu terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku w rozumieniu ust. 4 tego wymaga,
osoby korzystajace z lokalu lub budynku obowigzane sa na zadanie i koszt Spotdzielni

w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania naprawy lub
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modernizacji, $ciSle oznaczony i1 podany do wiadomo$ci zainteresowanych. Okres ten
nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesigcy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spoétdzielni albo wiasciciel lokalu nie bedacy
cztonkiem Spoétdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu
zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg by¢ wyzsze niz oplaty
za uzywanie lokalu dotychczasowego.

Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 6 i 7, jest lokal zamienny w rozumieniu Ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. nr 71, poz. 733 oraz 2002 r. nr 113, poz. 984 i nr 168,
poz. 1383).

Sposob rozliczenia kosztow zwigzanych z usunigciem awarii lub niezbednymi pracami

remontowymi okresla Regulamin rozliczania kosztow GZM 1i ustalania optat za uzywanie lokali.

8.4. Samorzqdy Mieszkarncow Budynkow

§ 121"
Pelnoletni mieszkancy oraz osoby prawne posiadajace prawa do lokali w danej nieruchomosci
budynkowej zwanej dalej ,,budynkiem” moga wybra¢ sposrod siebie — lub odwotaé
poszczegblnych jego cztonkow - Samorzad Mieszkancéw Budynku zwany dalej ,,Samorzadem”.
Mieszkancy nie majacy zdolnosci do czynnos$ci prawnych oraz majacy ograniczong zdolno$¢ do
czynno$ci prawnych a takze osoby prawne biora udziat w czynno$ciach zwigzanych
z Samorzadem przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.
Samorzad liczy od 2 do 3 osoéb. W budynkach wieloklatkowych w sktad Samorzadu moze
wchodzi¢ wigcej osob wedlug zasady: maksymalnie jeden przedstawiciel z kazdej klatki
schodowej budynku.
Zebranie mieszkancéw w celu wyboru Samorzadu lub zmiany jego skladu zwotuje si¢ na
wniosek 1/10 liczby mieszkancéw posiadajacych prawa do lokalu w danym budynku lub
z inicjatywy Zarzadu Spotdzielni.
Czlonkowie Samorzadu wybierani sa przez osoby, o ktorych mowa w ust. 1, w glosowaniu
jawnym, zwykla wigkszoscig gtosow.
Kadencja cztonka Samorzadu wynosi 4 lata. Zebranie mieszkancow o ktorych mowa w ust. 1
moze okresli¢ inny czas trwania kadencji.
W glosowaniach obowigzuje zasada: jedno mieszkanie — jeden glos.

§ 1212
Mandat cztonka Samorzadu wygasa z uptywem okresu, na jaki zostat wybrany, albo z chwilg
odwotania przez mieszkancow, o ktorych mowa w §121" ust.1.
Utrata mandatu nastgpuje rowniez na skutek rezygnacji lub utraty prawa do lokalu w danym
budynku.

Czlonek Samorzadu moze by¢ odwolany w kazdym czasie zwykla wigkszoscia glosow.
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1213

Samorzad moze zajmowac si¢ sprawami dotyczacymi budynku oraz jego bezposredniego otoczenia,

a w szczegblnosci takimi jak:

1.

Whioskowanie i opiniowanie potrzeb remontowych i biezacej konserwacji budynku w ramach
posiadanych srodkéw finansowych naliczonego na budynek funduszu remontowego.

Udziat w przetargach na roboty remontowe dla danego budynku

Udziat w przeprowadzaniu okresowych przegladow stanu technicznego budynku oraz
najblizszego otoczenia.

Zapoznanie si¢ z rocznym rozliczeniem kosztow eksploatacji budynku, kosztow centralnego
ogrzewania i zuzycia wody oraz przedstawianie Zarzadowi Spoéldzielni propozycji w tym
zakresie.

Zglaszanie administracji Spotdzielni informacji o nieprawidtowej eksploatacji budynku.

Udziat w komisjach odbioru rob6t remontowych.

Opiniowanie wnioskéw dotyczacych zmiany funkcji lokalu, przeznaczenia pomieszczen
uzytkowych w budynku oraz proponowanych przez Zarzad optat za indywidualne korzystanie
z majatku wspdlnego danego budynku.

Zglaszanie wnioskow w sprawie zarzadzania budynkiem.

Przestrzeganie regulaminu porzadku domowego i zasad wspotzycia mieszkancow.

§ 1214

Szczegdtowy sposob dziatania Samorzadu oraz sprawy organizacyjne okreslaja mieszkancy budynku.
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9. ORGANY SPOLDZIELNI

9.1. Zasady ogolne

—_

9

§ 122

. Organami Spoldzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie ,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane sa w glosowaniu
tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje rowniez
w glosowaniu tajnym.

Do wybieralnych organéw Spotdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwicksza
liczbe glosow.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaly przez organ Spoétdzielni

uwzglednia si¢ tylko oddane za, przeciw i wstrzymujace uchwale.

. Tryb zwotywania posiedzen organow Spotdzielni oraz sposédb i warunki podejmowania uchwat przez

te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

9.2. Walne Zgromadzenie

§ 123

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Z uwagi na to, ze liczba cztonkow Spotdzielni przekracza 500, Walne Zgromadzenie dzieli si¢
na czesci.
Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czlonkow do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢ cztonkow uprawnionych do lokali znajdujacych si¢
w obrebie jednej nieruchomosci do roznych czesci Walnego Zgromadzenia.
skreslony

§ 124
Czionek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiScie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dolgczone do protokolu walnego
zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
Pelnomocnictwo jest szczegolne i maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego art. 98-109.
Czlonek moze by¢ obecny i bra¢ udziat tylko na jednej czeSci Walnego Zgromadzenia.
Nie dotyczy to cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni.
Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. imi¢ i nazwisko
pelnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktorym petnomocnik ma reprezentowa¢ cztonka

oraz by¢ podpisane w sposob czytelny przez cztonka udzielajacego petnomocnictwa.
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Osoby prawne bedace czlonkami Spoéldzielni biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac
wiecej niz jednego czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej nie moze by¢ wybierany jako cztonek
Rady Nadzorczej.

Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udzial w okreslonej cze$ci Walnego Zgromadzenia przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika.

Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej.

Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

Ekspert oznacza specjaliste powotywanego do wydania orzeczenia w sprawach spornych, osobe
uznawang za autorytet w jakie$ dziedzinie, osobg, ktéra posiada doglebna wiedze¢ w danej
dziedzinie.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ zaproszeni goscie.

§ 125

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1))

2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarcze;j,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej
lub Zarzadu i udzielanie absolutorium czionkom Zarzadu,
rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokétu polustracyjnego z dziatalnosci
Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
podejmowanie uchwat w sprawie sposobu pokrycia strat lub rozdysponowania nadwyzek,
podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnione;j
jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnad,

podejmowanie uchwatl w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni,

skreslony,

10) uchwalanie Statutu i jego zmian,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni do lub ze zwiazku oraz

upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

12) skreslony,

13) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorcze;j.

14) wybdr i odwotywanie cztonkoéw Rady Nadzorcze;.

15) ustalanie zasad udziatu cztonkoéw w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni oraz sposob

wykorzystania tych pozytkow.
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§ 126
Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powoddéw w kazdym czasie.
Zarzad obowiazany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesigtej cztonkow Spotdzielni.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu jego
zwolania.
. W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie,
aby pierwsza jego czg$¢ mogla si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt Spotdzielni.
Whioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do zwiazku rewizyjnego,
w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spoétdzielczej o zwotanie Walnego
Zgromadzenia.
Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia moga réwniez zada¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystapienia z tym zadaniem, co najmniej
na 7 dni przed terminem Zebrania.

§ 127
O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani
sg na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czgsci:
- wszyscy cztonkowie Spoldzielni,
- zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
- Krajowa Rada Spotdzielcza.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad
oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborach Rady Nadzorczej
zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje, ze kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej
zglaszaja czlonkowie Spoldzielni w okresie od otrzymania zawiadomienia o terminie i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia do 15 dni przed rozpoczgciem pierwszej czeSci Walnego
Zgromadzenia.
Zgloszenie musi by¢ dokonane na pisSmie w godzinach urzedowania Spoldzielni i powinno

zawierac:

nazwisko i imi¢ oraz adres osoby zglaszajace;,

nazwisko 1 imi¢ oraz adres kandydata na czlonka Rady,

o$wiadczenie kandydata o wyrazeniu zgody na kandydowanie z ewentualng charakterystyka

swojej osoby,

wykaz co najmniej 10 0sob popierajacych kandydata z adresem i podpisem.
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W przypadku sktadania kandydatur liczy si¢ data wptywu do Spoétdzielni, a nie data nadania na
Poczcie.
Zgloszenie kandydatury do Rady Nadzorczej traktowane jest jako os$wiadczenie woli maja
zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego art. 61.
Zawiadomienia przekazuje si¢ za posrednictwem poczty polskiej lub dostarcza si¢ je wszystkim
cztonkom Spoétdzielni do skrzynek na listy zamontowanych na klatkach schodowych, albo - na
pisemne zadanie cztonka Spotdzielni zawierajace imig, nazwisko, adres oraz adres skrzynki poczty
elektronicznej — za posrednictwem poczty elektroniczne;j.
Kandydaci zgloszeni do Rady Nadzorczej maja prawo uczestniczy¢ w kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia i odpowiada¢ na zadawane pytania, majg rowniez prawo wlasnej prezentacji
trwajacej nie dtuzej niz 3 minuty.

§ 128
. Projekty uchwal 1 Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich cze¢sci maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza
i cztonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.
Cztonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktéorych mowa w ust. 4, w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszanej przez czlonkow Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed dniem
posiedzenia pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedlozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwal i poprawek zgloszonych
przez cztonkow Spoétdzielni.
Uzupemhiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spotdzielni
oraz na klatkach schodowych.

§ 129
. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkow w terminach i sposob okreslony w Statucie.
Glosowanie odbywa si¢ jawnie. Na zadanie 1/5 liczby obecnych na czg¢sciowym Walnym
Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem
obrad.
. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.
Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia, a za uchwata opowiedziata si¢ wigkszo$¢ ogolnej liczby czlonkow uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu.
. Warunek, o ktérym mowa w ust. 3 uznaje si¢ za spetiony réwniez w przypadku, gdy na zebranie

danej czeSci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt Zaden z uprawnionych czlonkéw
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lub gdy czlonkowie obecni na danej cze$ci Walnego Zgromadzenia nie wzigli udziatu

w glosowaniu.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykla wiekszoscia gltosow.

Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

1)
2)
3)
4)

2/3 glosow dla podjgcia uchwaty o zmianie Statutu Spoétdzielni,

2/3 glosow dla podjgcia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
2/3 glosow dla podjecia uchwaly w sprawie potaczenia Spoétdzielni,

3/4 glosow dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni.

§ 130

1. Obrady poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej

lub inny upowazniony cztonek Rady.

skladzie
3. Czlonko

Na kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia sposrod cztonkow wybierane jest odrebne prezydium w

: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego, sekretarz.
wie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 131

1. Na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane s3 zwykta wiekszoscia

glosoéw

, sposrod cztonkow Spotdzielni nastepujace komisje:

1) Komisja skrutacyjna w skladzie 3 osob. W przypadku wyboréw do Rady Nadzorczej w sktad

Komisji skrutacyjnej nie moga wchodzi¢ osoby bliskie kandydata.

Do zadan Komisji nalezy:

a)

b)

sprawdzenie kompletnosci listy obecnos$ci oraz waznosci mandatéw petnomocnikow osob
prawnych — czlonkéw Spoéldzielni oraz przedstawicieli osob z ograniczong zdolno$ciag
do czynnosci prawnych lub nie majacych zdolnosci do czynno$ci prawnych,

sprawdzenie prawidlowosci zwolania danej czgsci Walnego Zgromadzenia i zdolno$ci
do podejmowania prawomocnych uchwat,

dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czeSci Walnego Zgromadzenia,
obliczen wynikéw glosowania i podanie tych wynikéw przewodniczacemu, wykonywanie

innych czynno$ci zwigzanych z obstugg gtosowania tajnego lub jawnego.

2) skreslony

3) Inne komisje w miare¢ potrzeby.

2. Komisje

3. Komisje

wybierajg ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.

sporzadzaja protokot ze swej dziatalnosci, ktory podpisuja przewodniczacy i sekretarz.

4. Przewodniczacy Komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnos$ci komisji.

5. Protokoty Komisji przekazywane sa sekretarzowi danej cze¢$ci Walnego Zgromadzenia.

—_

§ 132

Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy danej czesci Walnego

Zgromadzenia otwiera dyskusje¢, udzielajac gtosu wg kolejnosci zgloszen.

Czas wystapienia w dyskusji nie moze trwac dtuzej niz 3 minuty.
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Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami
porzadku obrad lacznie.

Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej
Rady Spoéltdzielczej, gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.

Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie zabierajacej
glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz.
W przypadku nie zastosowania si¢ moéwcy do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu
glos.

Przewodniczacy moze odmowic¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.

5! W przypadku razgcego naruszenia zachowania spokoju osoby uprawnionej do udzialu w danej czesci

6.

Walnego Zgromadzenia na wniosek Przewodniczacego Zebrania osoba ta zostanie wyproszona z sali
obrad.
W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela gltosu poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:
a) sposobu glosowania,
b) glosowania bez dyskusji,
c) zakonczenia dyskusji,
d) zamknigcia listy mowcow,
e) zarzadzenia przerwy.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ glos jedynie dwaj méwcy — jeden
»za 1jeden ,,przeciw” wnioskowi.
Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym, zwykla
wigkszo$cig glosow.
Cztonkowie Spoétdzielni moga zglasza¢ na piSmie niezaleznie od zglaszanych wnioskow,
o$wiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§ 132!
Po zamknigciu dyskusji nad poszczegolnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy danej
czgsci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia
uchwaty przez Walne Zgromadzenie.
Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach, ktore
zostaty zgtoszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci glosowania nad poszczegdlnymi
wnioskami. Wnioski dalej idace sa glosowane w pierwszej kolejnos$ci. Wnioskiem ,,dalej idgcym”
jest taki wniosek, ktorego przeglosowanie przesadza celowos¢ glosowania wnioskow pozostatych.
Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej czgsci Walnego Zgromadzenia powinna mie¢ nadany
numer kolejny, date podjecia i tytul okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta.

§ 1322
Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanej czesci

Walnego Zgromadzenia nie dtuzszy niz 30 dni.
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Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw o czasie i miejscu dokonczenia przerwanej
czgsci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie Spotdzielni
oraz na klatkach schodowych budynkow na co najmniej 7 dni przed dniem odbycia przerwanej
czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 133

1. Z obrad kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia w ciaggu 7 dni sporzadza si¢ protokoét, ktory podpisuja:

2.

przewodniczacy i sekretarz Zebrania.

W ciggu 10 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia Zarzad Spotdzielni zwotuje

Kolegium w sktadzie: Przewodniczacy i Sekretarz oraz Przewodniczacy Komisji skrutacyjnej

wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, ktére na podstawie protokotow tych zebran autoryzuje

tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdza, ktore uchwaty zostaly podjete, a ktore nie zostaty podjete.

Kolegium na czas obrad wybiera przewodniczacego.

Protokot tego posiedzenia podpisujg przewodniczacy i sekretarz poszczegodlnych czesci Walnego

Zgromadzenia. Protokét ten stanowi integralng czg$¢ dokumentacji Walnego Zgromadzenia.

O podjetych uchwatach i wynikach wyboréw do Rady Nadzorczej zawiadamia Czlonkow

Spotdzielni na tablicy ogloszen na klatkach schodowych Zarzad w ciagu 7 dni po posiedzeniu

Kolegium.

Protokdt i uchwaty Walnego Zgromadzenia sa jawne dla cztonkdéw, przedstawicieli zwiazku

rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

Protokéty z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wraz z protokotem Kolegium przechowuje

Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.

Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

Przebieg obrad danej czgsci Walnego Zgromadzenia dla potrzeb sporzadzenia protokolu moze by¢

utrwalony za pomoca urzadzen rejestrujacych dzwigk i obraz, o czym cztonkowie bioracy udziat

w Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

§ 134

Wybory cztonkdéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym, sposrod nieograniczone;j

liczby kandydatéw. Kandydat do Rady Nadzorczej na dzien uplywu terminu zgloszenia

kandydatury na cztonka Rady Nadzorczej nie moze mie¢ zaleglosci w oplatach i innych naleznosci
wobec Spoétdzielni.

Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie Spotdzielni.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby:

1) pozostajace z czionkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej
Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej i w drugim stopniu linii bocznej,

2) skreslony,

3) bedace pracownikami Spotdzielni.

4) skazane prawomocnym wyrokiem sadu za przestepstwo umyslne.

Wybor takich osob do Rady Nadzorczej jest niewazny.
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4. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;j.

5. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszaja czlonkowie Spotdzielni w trybie okreslonym
w Statucie.

6. Zarzad sporzadza liste zgloszonych kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej, ktorzy wyrazili
zgode na kandydowanie, lista ta jest poddawana pod glosowanie na kazdej cze¢sci Walnego
Zgromadzenia.

7. Osoby, o ktorych mowa w ust.6 nie moga kandydowa¢ do Prezydium Zgromadzenia i Komisji
Skrutacyjne;j.

8. Wybory cztonkow Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na ktorych
sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie odbywa si¢
poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji skrutacyjnej poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia.

9. Glosujacy stawia znak ,,X”” w kratce przy nazwiskach kandydatow, na ktorych glosuje.

10. Glos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wickszg liczbg nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,
b) karta wyborcza jest przekreslona,
c) zawiera wigcej nazwisk przy ktorych widnieje znak ,,X” niz miejsc w Radzie Nadzorcze;.

11. Liczbe glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja Skrutacyjna, ktora
z czynno$ci tych sporzadza protokoét. Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki gtosowania.

12. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe
oddanych gloséw liczac tacznie wyniki gtosowan na wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia.

13. Liczba os6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekracza¢ liczby cztonkéw Rady
okreslonej w Statucie Spotdzielni.

14. W przypadku uzyskania przez kandydatow roéwnej liczby glosow decyduje staz czlonkowski
(nr rejestru cztonkowskiego).

§ 134!

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w glosowaniu tajnym

wigkszoscig 2/3 gloséw cztonkow bioracych udzial we wszystkich cze¢éciach Walnego Zgromadzenia,

o ile w porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia podanym czlonkom do wiadomosci

w trybie przewidzianym w Statucie, byl przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonkéw Rady

Nadzorcze;.

§ 1347
Wybory delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres
Spotdzielczosci odbywa si¢ odrebnie dla kazdego kandydata w sposob jawny.

§ 134°
Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla kazdego czlonka
Zarzadu odrebnie w sposob jawny. Na zadanie 1/5 liczby obecnych na Walnym Zgromadzeniu

zarzadza si¢ glosowanie tajne.
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§ 134*

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow Spoétdzielni oraz jej wszystkie
organy.

2. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z ustawa i postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.

4. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty.

5. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spoldzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorczg. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sad wtasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

6. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powodztwo wnosi cztonek nieobecny
na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w ciagu 6 tygodni od dnia
powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uptywem roku
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin szes$ciotygodniowy
wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany
w Statucie.

8. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwale¢ ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkow Spoétdzielni oraz wszystkich
jej organow.

§ 134°

Sprawy zwigzane z obradowaniem czeSci Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaly uregulowane

rozstrzyga ta cze$¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzj¢

podejmuje prezydium tej czgsci Walnego Zgromadzenia.

9.3. Rada Nadzorcza

§ 135
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spoétdzielni.

§ 136
Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 czlonkow wybieranych w glosowaniu tajnym przez Walne
Zgromadzenie wg zasad okreslonych w § 134 Statutu, z zastrzezeniem dalszych odmiennych
postanowien Statutu.

§ 137
Kadencja czlonka Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym
dokonano jego wyboru do Rady Nadzorczej, do Walnego Zgromadzenia odbywanego po 3 latach

od wyborow, ktore dokonuje wyboru cztonkdéw Rady na nastepng kadencje.
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§ 138
Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszo$cig 2/3 glosow przez organ, ktory dokonat wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
4) nawiazania stosunku pracy ze Spotdzielnia.
§ 139
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat w przypadkach okreslonych w §138 Statutu,
dokonuje si¢ wyboru nowego cztonka Rady Nadzorczej na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
Mandat ten wygasa z uptywem kadencji Rady Nadzorcze;j.
§ 140
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych,
2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielnie jej zadan gospodarczych,
ze szczegbdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
Spotdzielni i jej czlonkow.

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjne;j,

4) podejmowanie uchwatl w sprawie zaciagnigcia i zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomosci, dla potrzeb ktdrej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkow Spotdzielni, ktorych prawa
do lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

6) skreslony,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

9) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli
i ocene sprawozdan finansowych,

10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy Spoétdzielniag
a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowania Spoldzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy
dwoch cztonkow Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

11) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoldzielni w sadzie

w przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,
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12) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spoétdzielni,

13) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

14) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i1 ustalania wartosci
poczatkowej lokali,

15) uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacj¢ budynkow,

16) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

17) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optat za uzywanie lokali,

17" uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
we Wrzesinskiej Spotdzielni Mieszkaniowej we Wrzesni,

17*)uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow zakupu zimnej wody i odprowadzania $ciekow,
energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody we Wrzesinskiej Spotdzielni Mieszkaniowej we
Wrzesni,

18) wybdr i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

19) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okre$lonych w Statucie (§ 126 ust. 5),

20) skreslony,

21) skreslony,

22) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki Spotdzielni i czlonkow w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale,

23) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych i
budowlanych,

24) uchwalanie regulaminu postgpowania w sprawach zabudowy powierzchni ogoélnego uzytku na
cele mieszkaniowe lub handlowo — ustugowe,

25) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom (przetargi),

26) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

27) uchwalanie regulaminu komisji Rady,

28) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzanej przez zwigzek, w ktorym Spotdzielnia
jest zrzeszona lub Krajowa Rade Spoéldzielczg i nadzor nad wykonywaniem — wnioskow
polustracyjnych,

29) wybor podmiotu badajgcego i oceniajagcego sprawozdanie finansowe Spoétdzielni na wniosek
Zarzadu,

30) ustalanie zasad zaliczania czlonkdéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia,

31) podejmowanie uchwal w sprawie zarzadzania przez Spoldzielni¢ nieruchomoscia
nie stanowigca jej mienia,

32) wybor delegata na zjazd zwigzku, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikow Spotdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku
Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
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§ 141

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecno$ci — zastgpca przewodniczacego co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po wyborach zwoluje Zarzad Spoétdzielni w celu
jej ukonstytuowania. Obrady otwiera najstarszy cztonek Rady.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej moze by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkow Rady Nadzorczej lub
na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

§ 142
W posiedzeniach Rady Nadzorczej i Komisji moga uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie
Zarzadu i zaproszeni goscie.

§ 143

1. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisj¢ Rewizyjng, Komisj¢ Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi oraz moze powota¢ inne komisje stale i czasowe.

2. Przewodniczacy Rady Nadzorczej i przewodniczacy stalych komisji Rady stanowig Prezydium
Rady Nadzorczej.

3. Prezydium i komisje Rady maja charakter pomocniczy dla Rady Nadzorczej i nie moga
podejmowac zadnych decyzji ani formulowa¢ wigzacych zalecen pod adresem cztonkéw, organow
Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 144

1. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym
do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.
Kazdy cztonek Rady Nadzorczej moze zglosi¢ przewodniczacemu Rady wniosek o wniesienie
konkretnej sprawy do porzadku obrad najblizszego posiedzenia.

2. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnos$ci co najmniej potowy sktadu Rady,
okreslonego Statutem Spotdzielni.

§144!

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja jedno wynagrodzenie za uczestnictwo w posiedzeniach
plenarnych Rady Nadzorczej, posiedzeniach Prezydium Rady Nadzorczej oraz Komisji Rady
Nadzorczej niezaleznie od ilosci tych posiedzen w danym miesigcu, z tym zastrzezeniem, ze w
przypadku nie odbycia Zzadnego posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej w danym miesigcu,
wynagrodzenie nie przystuguje.

2. Wynagrodzenie to wynosi:

1) dla Przewodniczacego Rady 50 %
2) dla Przewodniczacych Komisji 45 %
3) dla pozostatych cztonkow Rady 40 %

minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002r.
o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.
3. skreslony.

§144
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1. Rada Nadzorcza podejmuje uchwatg o zawieszeniu w prawach Cztonka Rady Nadzorczej ktory:
1) zostal skazany prawomocnym wyrokiem sadu za przestepstwo z checi zysku lub innych niskich
pobudek,
2) dziata niezgodnie z powszechnie obowiazujagcymi przepisami prawa, postanowieniami statutu
Spotdzielni, regulaminu Rady Nadzorczej lub uchwatami organéw Spoétdzielni,
3) systematycznie uchyla si¢ od pracy w Radzie Nadzorczej, a zwlaszcza byt nieobecny na trzech
kolejnych posiedzeniach Rady Nadzorczej bez usprawiedliwienia,
4) ujawnil informacj¢ pozyskang w zwigzku z pelniong funkcja,
5) wykorzystuje wiedzg¢ zdobyta z tytutu petlnienia funkcji w Radzie Nadzorczej do dziatania na
szkode Spotdzielni.
2. Rada Nadzorcza wnioskuje do zwyczajnego Walnego Zgromadzenia o odwotanie Cztonka Rady
Nadzorczej, ktory zostal zawieszony przez Rade Nadzorcza.
§145
Szczegdlowy zakres dzialania, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy

organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

9.4. Zarzgd
§ 146

1. Zarzad sktada si¢ z dwoch osob: prezesa i jego zastepcy.

2. Czlonkéw Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza.

3. Rada Nadzorcza moze oglosi¢ konkurs na obsadg catego Zarzadu lub tylko niektorych stanowisk. W
takim przypadku Rada Nadzorcza okresla warunki konkursu, podaje je do wiadomosci w prasie
lokalnej oraz na stronie Internetowej Spotdzielni.

3a.Komisje konkursowa stanowi Prezydium Rady Nadzorczej, natomiast ostatecznego wyboru osoby
albo o0sdb na stanowiska objete konkursem dokonuje Rada Nadzorcza sposréd wszystkich
kandydatéw spetniajacych kryteria konkursu.

4. Rada Nadzorcza moze odwota¢ cztonka Zarzadu w kazdym czasie wigkszo$cia co najmniej 50% + 1
glosow waznie oddanych.

Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwola¢ tych
cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

5. Z cztonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace.

6. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 147

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie w interesie czlonkéw wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w ustawie lub Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegolnosci:

1) podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia cztonkow do Spotdzielni,
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2) zawieranie umow o budowe lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) skreslony,

5) zawieranie umow o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu,

6) skreslony,

7) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,

7') zawieranie umow najmu lokali oraz dzierzawy gruntow,

8) sporzadzanie projektow planow gospodarczych,

9) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planow i wykonywania
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

10) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

11) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

12) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

13) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

14) udzielanie pelnomocnictw,

15) wspoldziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz innymi organizacjami.

3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.
§ 148

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.

W okresie pomigdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach ustalonego podziatu
czynnosci.

2. Podzial czynno$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwatl oraz inne sprawy organizacyjne okre§la regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 149

1. Oswiadczenia woli za Spoétdzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu
i pelnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spoétdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 150

Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z czlonkow Zarzadu lub innej osobie

pelnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalno$cia

gospodarcza Spoéldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze

pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnos$ci szczegdlnych.
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9.5. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzqdu

§ 151
. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.
W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do
czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu. W tym wypadku nastgpuje czasowe
zawieszenie w pelnieniu czynno$ci czlonka Rady na okres pelnienia funkcji cztonka Zarzadu. Po
zakonczeniu okresu oddelegowania pelnienie czynno$ci w Radzie zostaje automatycznie
przywrocone.
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wylacznie
ich dotyczacych.
Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegolnoscei uczestniczy¢ jako wilasciciele lub wspotwlasciciele lub cztonkowie
wladz przedsigbiorstw prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjna wobec Spoétdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.
Pod pojeciem dziatalno$ci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki, w ktorych:
1) podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Spoétdzielni,

np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali

uzytkowych, negocjowanie warunkéw umoéw z tymi samymi podmiotami $wiadczacymi ustugi,
2) podmiot zawarl ze Spoldzielnia umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.
W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 4 — Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka
tego organu.
Rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej
dokonuje najblizsze zwyczajne Walne Zgromadzenie.

§ 152

Czlonek Rady Nadzorczej i Zarzadu winny czynu lub zaniedbania, przez ktére Spotdzielnia
poniosta szkodg¢, odpowiada za nig osobiscie.
Czlonek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spotdzielni, chyba

Ze nie ponosi winy.

9.6. skreslony

§ 153
skreslony
§ 154

skreslony
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§ 155
skreslony
§ 156

skreslony
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9! . PRZEPISY KARNE
§156!
1. Kto, bedac czlonkiem Zarzadu Spoldzielni, petnomocnikiem, albo likwidatorem, wbrew
obowiazkowi dopuszcza do tego, ze Spotdzielnia:
1) nie udostepnia czlonkowi Spotdzielni odpiséw oraz kopii dokumentéow, o ktérych mowa
w §14 ust. 1 pkt 4,
2) nie rozlicza kosztow budowy lokalu w terminach, o ktéorych mowa w § 27 albo § 50 ust. 2
- podlega karze grzywny.
2. W sprawach o czyny, o ktorych mowa wyzej orzekanie nastgpuje w trybie przepisow Kodeksu

postgpowania w sprawach o wykroczenia.
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10. LUSTRACJA

§ 157

Spotdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie budowania budynkow
mieszkalnych i rozliczania kosztow ich budowy oraz w okresie likwidacji corocznie poddacd
si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci jej dziatania. Lustracja
obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

Jezeli Spotdzielnia nie podda si¢ badaniu lustracyjnemu przewidzianemu w ust. 1, zwigzek
rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza przeprowadza
z wlasnej inicjatywy badanie lustracyjne dziatalnosci Spotdzielni na jej koszt.

§ 158

Spotdzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub czgsci

jej dziatalnosci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na zadanie

Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5 cztonkow Spotdzielni.

§ 158!

Celem lustrac;ji jest:

2.

(98]

1) sprawdzenie przestrzegania przez Spoldzielni¢ przepisdw prawa i postanowien Statutu.
2) zbadanie przestrzegania przez Spoéldzielni¢ prowadzenia przez nig dziatalnosci w interesie
og6tu cztonkow,
3) kontrola gospodarno$ci, celowosci i rzetelnosci realizacji przez Spodtdzielnie jej celow
ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych, wskazywanie cztonkom na nieprawidtowosci
w dziatalno$ci organdéw Spoétdzielni,
4) udzielanie organizacyjnej 1 instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych
nieprawidlowosci oraz w usprawnieniu dziatalnosci Spoétdzielni.
§ 159
Lustratora wyznacza zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spotdzielcza.
Lustrator obowigzany jest zawiadomi¢ Rad¢ Nadzorcza i Zarzad o rozpoczgciu lustracii.
Cztonkowie Rady uprawnieni sg do uczestniczenia w lustracji.
Lustrator uprawniony jest do przegladania ksigg i wszystkich dokumentow Spotdzielni oraz
do bezposredniego sprawdzania jej stanu majatkowego, a organy Spotdzielni i jej pracownicy
obowigzani sg do udzielania mu zagdanych wyjasnien i wszelkiej pomocy.
§ 160
Z czynno$ci lustracyjnych lustrator sporzadza protokoét, ktory sklada Radzie Nadzorczej
1 Zarzadowi Spotdzielni. Protokot sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu urzedowego.
Na podstawie protokotu z lustracji przeprowadzajacy ja zwigzek rewizyjny lub Krajowa Rada
Spotdzielcza opracowuje wnioski polustracyjne oraz przekazuje je Zarzadowi i Radzie Nadzorczej.
Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywaé podmiotowi przeprowadzajacemu lustracjg

i Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskow polustracyjnych.
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Zarzad obowigzany jest na zgdanie cztonka Spotdzielni udostepni¢ mu do wgladu protokot lustracji
oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.

Whnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorcza

najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.
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11. PRZEPISY PRZEJSCIOWE 1 KONCOWE
§ 162
skreslony
§ 163
skreslony
§ 164
W  zakresie laczenia si¢ Spoldzielni z inng spoéldzielnia, podzialu Spotdzielni, likwidacji
i upadlosci Spotdzielni oraz odpowiedzialno$ci karnej stosuje si¢ odpowiednie przepisy Prawa
spoldzielczego.
§ 165
Cztonek Spotdzielni, ktoremu z dniem 9 wrzesnia 2017 r., czyli dniem wejscia w Zycie ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrgbnej wiasnosci lokalu lub roszczenie o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem
cztonkostwo w spoldzielni.
§ 166
1. Osobie, ktora przed dniem wej$cia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. utracita spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu z
powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, przystuguje do Spotdzielni roszczenie
o ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalu, jaki utracila, jezeli po dniu wejscia w zycie
ustawy tj. po 8 wrzes$nia 2017 r. splaci Spotdzielni cale zadluzenie wynikajgce z nieuiszczania tych
optat wraz z odsetkami albo sptacita je wczesniej.
2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust.l, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczeSniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spoldzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe,

ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 167
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wchodzg w zycie z dniem ich wpisu

do Krajowego Rejestru Sadowego.



